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RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 16.10.2023
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHiI 16.10.2023
DEGERLEME

BITiS TARIHi 2.11.2023
RAPOR TARIHi 3.11.2023
RAPOR NO MOPAS-2310209

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

GiZLILIK DERECESI

HAZIRLANAN KURUM/KiSi DISINDA UGUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.

DEGERLEME KONUSU

1 ADET TARIMSAL TESISIN DEGERLEMESI

DEGERLEME ADRESI

Slleymaniye Mahallesi, Turten Sokak, No:3,MOPAS Uretim tesisi, (UAVT
No: 3123724746), Bina No: 361862196
Salihli/Manisa

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Ahmet IPEK- Degerleme Uzmani (Lisans No: 411627)
S.Seda YUCEL KARAGOZ - Degerleme Uzmani (Lisans No: 405453)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.
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iCINDEKILER

igindekiler

Ekler
1 -

Degerleme Hizmeti Bilgileri

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

L5 - Tarinlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

2 - Degerleme Konusu Taginmazin Miilkiyet ve Yapilagma Bilgileri
2.1 - Tapu Kayitlari
2.2 - Takyidat Bilgileri
2.3 - Kullanimina lligkin Yasal izinler - imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar
3 - Degerleme Konusu Tasinmaz ile ilgili Bilgiler
3.1 - Tanimi
3.2 - Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri
3.3 - Ulasim Ozellikleri
3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri
4 - Degerleme ile ilgili Analizler
4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri
4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler
5 - Degerleme Yoéntemleri
5.1 - Pazar ( Emsal Karsilastirma) Yaklasimi
5.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
6 - Tasinmazin Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler
6.1 - Pazar (Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi
6.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
6.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanimi
6.5 - Verilerin Degerlendiriimesi
7 - Sonug
7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Climlesi
7.2 - Nihai Deger Takdiri
EKLER
Ek 1 - Tasinmazi gosteren fotograflar
Ek 2 - Ruhsat - iskan ve Mimari Projeler
Ek 3 - Tapu Kaydi - (Takbis belgesi-kopya)
Ek 4 - Tapu Sureti
Ek 5 - Imar Durumu (kopya)
Ek 6 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Melseki Tecriibe Belgeleri (kopya)
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur.

*  Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bdlimune bagl olmayip,
*  de@erleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkun yeri ve tirt konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Degerleme Uzmani, milkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

MOPAS-2310209 SALIHLI 4



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan tarimsal tesisin 31.12.2020-31.12.2021-
30.12.2022 tarihindeki ve glincel pazar degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2.
FikrasI kapsaminda hazirlanmigtir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcergcevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir malkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma gergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi
MOPAS MARKETGILIK GIDA SANAYi VE TICARET ANONIM SIiRKETI

Ramazanoglu Mah. Yildirim Beyazit Cad. No:25/1 Pendik / ISTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan tarimsal tesisin 31.12.2020-31.12.2021-
30.12.2022 tarihindeki ve glincel tarihteki Pazar Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.
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1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S0z konusu taginmaz icin MOPAS-2310209 numarali rapor sirketimiz tarafindan hazirlanmistir.

Ahmet IPEK Degerleme Uzmani olarak raporun hazirlanmasinda, S.Seda YUCEL KARAGOZ
Degerleme Uzmani olarak raporun kontrol edilmesinde, Eren KURT Sorumlu Degerleme
Uzmani olarak raporun onaylanmasinda gérev almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

S0z konusu tasinmazlar igin daha 6nceki tarihlerde sirketimiz tarafimizdan 1 adet rapor
bulunmaktadir.

1.5

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi MOPAS-2301128
Rapor Tarihi 12.04.2023

1 ADET TARIMSAL
Rapor Konusu TESISIN
DEGERLEMESI

Ahmet IPEK
S.Seda YUCEL
KARAGOZ
Eren KURT

Raporu Hazirlayanlar

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 102.460.000
(TL) (KDV Haricg)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlar

1626 PARSEL
ili : MANISA
iigesi © SALIHLI
Bucagi
Mabhallesi : SULEYMANIYE
Koyu
Sokagi
Mevkii : TURTEN
Pafta No
Ada No oo
Parsel No . 1626
Alani . 89881,07 m?
Vasfi . IKI KATLI IDARI BINA SOGUK HAVA DEPOSU VE SERA
Sinin
Sahibi MOPAS MARKETCILIK GIDA SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI
(1/2)
Yevmiye No . 6295
Cilt No S
Sayfa No ;1784
Tapu Tarihi . 28.04.2015

2.2 - Takyidat Bilgileri

Tasinmazin takyidat ve miulkiyet bilgileri 17.10.2023 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Tapu Kadastro Genel Mudurligu Tasinmaz Degderleme Bagvuru Sistemi Uzerinden musteri
tarafindan alinmis olup ilgili belge ekte sunulmaktadir.

Rehinler: 03.12.2018 Tarih ve 20442 Yevmiye numarasi ile Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi
A.S. lehine 30.000.000,00 TL bedel ile 1.dereceden musterek ipotek bulunmaktadir.

Rehinler: 18.06.2021 Tarih ve 6692 Yevmiye numarasi ile Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi
A.S. lehine 30.000.000,00 TL bedel ile 2.dereceden musterek ipotek bulunmaktadir.

Rehinler: 20-03-2023 Tarih ve 4118 Yevmiye numarasi ile Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi
A.S. lehine 350.000.000,00 TL bedel ile 3.dereceden misterek ipotek bulunmaktadir.
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2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemleri
Yapilan incelemelerde degerlemesi yapilan tasinmazlarin son U¢ yillik dénemde miilkiyet

bilgilerinde herhangi bir degisiklik olmadigi gérilmustur.

2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 23/06/2014 tarih ve 9948
saylll Bakanlik Olur'u ile onaylanmigtir. Planda farkh tarihlerde revizyon yapilmistir. Konu
tasinmazin bulundugu alan sulu tarim alaninda yer almaktadir.

il Cevre Midirligi'nden alinan bilgiye gére MOPAS MARKETCILIK GIDA SANAYi VE
TICARET ANONIM SIRKETI tarafindan yaptirilan 3194 Sayili imar Kanununun 8.B Maddesi ve
5302 Sayili il Ozel idare Kanunu'nun 10.Maddesinin C Fikrasi Geregi il Genel Meclisi’nin
30.11.2011 Gin ve 221 Sayil Karari ile uygun gérilmis ve onaylanmistir. Bu plana gore
Emsal=0.05 ,Sera alanidir.
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Salihli iige Belediyesi'nden alinan sifahi bilgiye gére konu taginmaz; 1/1000 Olgekli plan diginda

yer almaktadir.

Sl ]
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* Degerleme konusu tasinmaz 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Koruma Kanunun ve 6537
saylll TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASI
HAKKINDA KANUN kapsaminda yer almaktadir.

* Kanun degisikligi ile tasinmazin alim satim islemleri taginmazin Kuru/Sulu/Dikili/Ortli Alti gibi
tarimsal niteligine ve buylkligine gore siiflandiriimistir. Ayrica bu siniflandirma disinda
tasinmaz malikinin ayni ilge sinirlari igerisindeki tarla vasifli tim taginmazlarinin buaytklikleri,
ilce tarim madarliga tarafindan indirgenerek tasinmazin satis kabiliyeti konusunda yorum
yapilabilmektedir. Salihli iigesinde yeter gelirli tarimsal arazi biyikligi, marjinal arazi blyukligi
sulu tarim alaninda 55 da, kuru tarim alaninda 145 da, dikili tarnm alaninda 10 da, sera
alaninda 3 da olarak belirtilmigtir.

* Konu tasinmaz sulu tarim alaninda yer almaktadir ve marjinal arazi blylkliginden daha
blyuktar.

2.3.2 - Tasinmazin Son Ug Yilik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Son (g yil igerisindeki imar planinda degisiklik bulunmamaktadir.

2.3.3 - Yapilagsma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Konu tasinmazin yapi ruhsalari ve yapi kullanim izin belgeleri listesi asagida belirtiimistir.
Projesinde belirtilen gibre deposu, bilgi islem binasi ve 2 adet silonun ise yapiimadidi
g6zlenmisgtir.

23.05.2011 Tarih Numarali Onayli Mimari Projesi incelenmistir.

Islev Tarh  |No |YapiRuhsatiVerilis Amaci{Kullanim Alan m3ilk Ruhsat Tarihililk Ruhsat no[Toplam Katsayts(|Yapi Sinfi
Depo 21.03.2014{2014/50  {Tadiat Ruhsati 9m? 24.04.2012{2012/16 1{1ll-A
Listede Yer Almayan Binalar  |21,03.2014{2014/50 [Tadflat Ruhsati 4omt 24,04.2012{2012/16 1{I1I-A
Soguk Hava Depost-Idari Bina | 24.04.2012(2012/16  |Yeni Yapi Rufsati 12245mt 24.00.2012{2012/16 2/llI-A
Depo 24,04.2012{2012/16 |Veni Yapi Ruhsat 522,75 m? 24,0.2012{2012/16 1)1-B
Listede Ver Almayan Binalar | 21,04.2014(2014/50 {Tadilat YapiRuhsatt ~ |95,5m’ 24,04.2012(2012/16 1I1I-A
Soguk Hava Depost-Idari Bina | 24.03.2014(2014/25  |Yapt Kullanm izin Belgesi {12245 m? 24,02.2012{2012/16 2/II1-A

2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Goriis

Degerleme konusu 566 ada 1 parsel Gzerindeki yapilar igin rushat ve iskan belgesi bulunmakta
olup, cins degisikligi yapiimistir. Parsel Uzerinde ruhsat ve iskan harici basit yapilar géralmuastir.

2.3.5 - Yapi Denetim Kurulusuna ve iglemlerine Ait Bilgiler
Herhangi bir yapi denetim kurulusu bilgisine ulasilamamigtir.

Projeye lligkin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.6 - Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin Agiklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme calismasina yonelik hazirlanmamistir.

2.3.7 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin enerji verimlilik sertifikasina rastlanmamistir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGiLi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerleme konusu tasinmaz; Manisa Ili, Salihli iigesi, Siileymaniye Mahallesi, Tiirten Sokak
cepheli 3 Dig Kapi Numarali MOPAS Uretim tesisidir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; Manisa ili, Salihli ilgesi, Siileymaniye Mahallesi, Tiirten Sokak
cepheli 3 Dis Kapi Numarali MOPAS retim tesisidir. (UAVT No: 3123724746), Bina No:
361862196.

Degerleme konusu tasinmaza ulasim Salihli-Akhisar Yolu Uzerinden baglantili kdy yollari
vasitasi ile Tlrten Sokak ile saglanmaktadir. Kirsal yerlesim niteligindeki bdlgede tarim
isletmelerin kuruldugu ve igletmelerine devam ettigi gérulmustir. Tarim alanlarinin ekildigi ve
kirsal yerlesimlerinin ise varolusu sirmektedir.

Salihli sehrinin kurulusu, 16. ylzyilin baglarina dogru gitmektedir. Sehrin kurulusundan kalan
camilerden yola gikilarak, kuruldugu yerin I. sinif araziler olan aliivyal topraklar Gizerinde oldugu
goérulmastir. Sehir yerlesmesinin 16. ylzyildaki bu alani 16 hektardan olusmustur. 1850-1950
yillari arasinda Salihli sehir yerlesmesi, 105 hektardan meydana gelmigtir. 16. Yuzyildan
1950’ye kadar yerlesme alani, I. sinif araziler olan alivyal topraklar Uzerinde yaklasik 90
hektarlik bir blyime gostermistir. 1987 dénemine kadar yerlesim alani, . sinif araziler Gzerinde
bldylimesini sirdirmastir. 1987 doneminde yerlesim alani, toplamda 529 hektara ulagsmis ve
daha 6nceki déoneme goére yaklasik bes kat buyumustir. 1987’de yerlesim alaninin blyik
bélimiani 493 hektarlik alanla I. sinif araziler olan allivyal topraklar kaplamaktadir. Bu dénemde
yerlesim, diger arazi gruplarina dogru yatay sekilde buyimus, Il. sinif arazilere dogru 3, IV. sinif
arazilere dogru 26 ve VI. sinif araziler tizerine dogru da 7 hektarlik alana genislemistir.

2018 doénemine gelindiginde sehir yerlesim alani, 1987 ddnemine goére yaklagik U¢ kat
blyidugi goérilmustir. Bu dénemde sehir yerlesim alani 1461 hektardan olusmustur.
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Salihli sehrinin, kuruldugu zamanlardaki alani ile glineyinde yer alan demiryolu arasinda bosluk
bulunmaktadir. Demiryolu sehirden gegtikten sonra sehrin alani, bu hatta dogru buylumesini
surdirmus ve hattin glineyine gegmistir. 1987 yilinda sehrin alani, demiryolu hatti boyunca dogu-
bati uzantili bayimastir. Ancak yerlesim alaninin giiney yénundeki gelisimi, yikseltinin artmasi
nedeniyle surdirilememistir. Yine 1987 yili verilerine gore yerlesim alani, sehrin kuzeyinde
bulunan otoyola paralel sekilde dogu-bati yonli blylimesini strdirdigu goérdlmastir. 2018
yilinda ise otoyol ile demiryolu arasinda bulunan tarimsal araziler tamamen yerlesim alanlarina
dontsmustur.

Salihli sehir yerlesmesi, egimi 0-12° arasinda olan |. sinif araziler ve aliivyal topraklar lzerinde
kuruldugundan gelisimini de bu araziler Gzerine strdtirmustir. Egimi 0-12° arasinda olan I. sinif
araziler ve aliivyal topraklar, sehrin dogu-bati ve kuzeyinde bulunmaktadir. Bunun nedeni
yerlesmenin ova tabaninda kurulmasindan ve sehrin, glineyinde egimin aniden artarak giineye
dogru buyimesini engellemesinden kaynaklanmaktadir. Tarimsal agidan fazla verimli olmayan
IV. VI. ve VII. sinif araziler c¢odunlukla sehrin guneyindeki yilksek alanlarda dagilig
gostermektedir. Bu durum ise sehrin glineye dogru gelisimi icin dezavantaj olusturmaktadir.
CuUnki egim dereceleri yukseldikge sehir yerlesmesi bu araziler Uzerine gelisimini
surdirememektedir. Bu sebeple sehir yerlesmesi tarimsal agidan verimli olan I. II. Ill. sinif
araziler ve allivyal topraklar Gzerine dogru zorunlu olarak gelisimini surdirmektedir. Ayrica
sehrin kuzey yoninde egimin disik olmasindan dolayr I. sinif araziler ve aliivyal topraklar
tizerinde izmir-Ankara hizl tren projesi yer almaktadir. Bu proje verimli tarim arazileri (izerinde
bulundugundan séz konusu arazileri icin dezavantaj bir durum olusturmaktadir.

KONU TASINMAZIN
koNuMU

Salihli sehir yerlesmesinin gineyinde yukseltinin aniden baslamasi ile yerlesme, gelisimini
doguya, batiya ve kuzeye dogru surdirmektedir. Olusturulan imar planlariyla sehrin gelisimi
daha ¢ok doguya ve batiya dogru ydnelmesi gerektigi ortaya koyulmustur. Boylece tarim
arazilerinin yapilagsmaya karsi korumaya alinmasi gabalanmistir. Ancak disaridan gégle gelen
ve durumu iyi olmayan nufus, sehrin kuzeyinde yer alan verimli tarim araziler Uzerinde kagak
yapilagsmalar yaparak yerlesmektedir. BOylece zamanla buralarda diizensiz konutlar yapilip
gecekondulasma baslamaktadir. Zamanla bu alanlar c¢esitli sebeplerle sehir icine dahil
edilmektedir. Béylece imar planlarinda sehrin kuzeye dogru yonlendiriimesi istenmese de bu gibi
durumlarla zorunlu bir sekilde sehir bu ydéne dogru gelismeye devam etmektedir. Bu durum
tarim arazilerinin glin gectikce yerlesim alanlarina déniiserek yok olmasina neden olmaktadir.
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3.3 - Ulagim Ozellikleri

Konu tasinmaza ulasim Salihli-Akihisar Yolu Uzerinden Kirsal Yol vasitasi ile
ulagilabilemektedir. Gediz Nehri Havzasi icinde yer almaktadir. Stleymaniye Kdyi'ne yaklasik
2,50 km, Eldelek Kéyu'ne yaklasik 1,50 km mesafede yer almaktadir. Salihli Merkez'e yaklasik
12 km mesafede yer almaktadir.

[==1 Sehirteraras: Yol [0 Yerteyim Atam  WOEE Yeyil Alan Konut Gelisimi Icin Onerilen Alan
= Senirici vor B 7icaret Alam I ezarhik P Uygun Alan

E=— pemiryotu W Sanayi Alan Yerlesime Agilmy Alan Uygun Olmayan Alan

E Akarsu

| =" Sanayi Gelisimi lcin Oneritan Alun °
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; Manisa Ili, Salihli iigesi, Siileymaniye Mahallesi, Tiirten Sokak
cepheli 3 Dis Kapi Numarali MOPAS MARKETCILIK GIDA SAN. VE TiC. A.S. tarimsal iretim
tesisidir.

Yapi-1: Sera niteligindeki bir yapidir. Yaklasik brit kullanim alani 38.000 m#dir. Halihazirda
topraksiz tarim yapildigi gortlmustir. Projesine uygun oldugu gorilmastir. Plastik ortila sera
niteligindedir. |-B Yapi grubundadir.

Yapi-2: Sera niteligindeki bir yapidir. Yaklagik brut kullanim alani 34.000 m?dir. Halihazirda
topraksiz tarim yapildigi gértulmustir. Projesine uygun oldugu goérilmastir. Plastik ortila sera
niteligindedir. 1-B Yapi grubundadir.

Yapi-3: Konu tasinmazin yaklasik brit kullanim alani 270 m#dir. Halihazirda depo ve enetrji
Uretim boliumU olarak kullaniimaktadir. Projesinde belirtiimemistir. Yapi kalitesi disuktar. 1-B
yapi grubundadir.

Yapi-4: Konu tasinmazin yaklasik brit kullanim alani 515 m?Zdir. Halihazirda depo boélimu
olarak kullaniimaktadir. Projesinde belirtilmemisgtir.

Yapi-5: Konu tasinmaz. Zemin kat ve batar kattan olusan yapi halihazirda idari ve isletme
bélumu olarak kullaniimaktadir. Projesine uygun oldugu gézlenmistir. IlI-A Yapi grubundadir.
idari bina zemin kati bekleme odasi, én muhasebe béliimlerinden olugsmaktadir. Yaklasik briit
kullanim alani 93 m?dir. Batar kat; dinlenme odasi, muhasebe, toplanti odasi, miduir odasi,
yemekhane ve wc bdlimlerinden olusmaktadir. Batar katin yaklasik brit kullanim alani 279
m2dir. idari binanin yaklasik toplam briit kullanim alani 372 m?dir. Projesine uygun oldugu
goriimustar. 11I-A Yapi grubundadir.

Paketleme boéluminin yaklasik brit kullanim alani 465 m?¥dir. Projesine uygun oldugu
gorlimustar. 11I-A Yapi grubundadir.

Soguk hava deposunun yaklasik brit kullanim alani 279 m?dir. Projesine uygun oldugu
goéralmastar. 11-A Yapi grubundadir.

Sevkiyat bélimanin yaklasik brit kullanim alani 93 m#dir. Projesine uygun oldugu gortlmustar.
[lI-A Yapi grubundadir.

Yapi-6: Halihazirda glvenlik olarak kullanilan yapinin yaklagik brit kullanim alani 25m#dir.
Projesinde belirtiimemistir. [I-B Yapi grubundadir.

Yapi-7: Halihazirda gardak olarak kullanilan yapinin yaklagik brit kullanim alani 10 mZdir.
Projesinde belirtiimemistir. [-A yapi grubundadir.

Yapi-8:Halihazirda su deposu olarak kullaniimaktadir. Yaklasik brat kullanim alani 315 m#dir.
Projesinde belirtiimemistir. I-A yapi grubundadir.

Yapi-9. Halihazirda silo olarak kullanilan yapinin yaklagik brat kullanim alani 150 mZdir.
Projesinde belirtiimemistir. I-A yapi grubundadir.

Yapi-10: Halihazirda su deposu olarak kullanilan yapinin yaklasik brit kullanim alani 75 m#dir.
Projesinde belirtiimemistir. I-A yapi grubundadir.

Yapi-11: Halihazirda su deposu olarak kullanilan yapinin yaklasik brit kullanim alani 75 m#dir.
Projesinde belirtiimemistir. I-A yapi grubundadir.

Yapi-12: Halihazirda depo olarak kullanilan yapinin yaklasik brut kullanim alani 70 mZdir.
Projesinde belirtiimemistir. II-A yapi grubundadir.

Projesinde belirtilen gibre deposu, bilgi islem binasi ve 2 adet silonun ise yapiimadigi
gbzlenmistir.

Ofisin yer désemesi laminat parke, duvarlari saten boya, tavani ise tavan boyasidir. Islak
hacimlerin yer ve duvar désemesi seramiktir. Yemekhane yer désemesi seramiktir.
Tesisin arazi duzenlemesi yapiimistir. Halihazirda Mopas Marketcilik Gida Sanayl ve Ticaret
Anonim Sirketi tarafindan kullaniimaktadir. : -
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Yapi1 Kodu Niteligi Yasal Alani Mevcut Alani
Yapi 1 Sera 38.000,00m? 38.000,00m?
Yapi 2 Sera 34.000,00m? 34.000,00m?
Yapi 3 Depo ve Enerji Uretim 270,00m?2
Yapi 4 Depo 515,00m?
Yap1 5 idari-Paketleme-Soguk 1.209,00m? 1.209,00m?
Hava-Sevkiyat
Yap! 6 Guvenlik 25,00m?
Yap1 7 Cardak 10,00m?
Yap! 8 Su Deposu 315,00m?2
Yap! 9 Silo 150,00m?
Yapi 10 Su Deposu 75,00m?
Yapi 11 Su Deposu 75,00m?2
Yapi 12 Depo 70,00m?
TOPLAM 73.209,00m? 74.714,00m?
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Binalarin Genel Ozellikleri

Yapi Tarzi : Betonarme-Celik
Yapi Nizami : Ayrik

Yapi Sinifi : 3A

Kullanim Amaci : Fabrika
Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke

Isitma Sistemi Diger
Kanalizasyon Diger

Su Deposu : -

Hidrofor : -

Asansor : -

Jenerator : Mevcut

Yangin Tesisati : Mevcut

Cati Tipi : Diger

Dis Cephe ; Dis cephe boyasi- Kismen giydirme
Park Yeri : Mevcut
Guvenlik : Mevcut
Manzarasi .

Cephesi : Kirsal Alan
gsggg 1.Derece X 2.Derece 3.Derece 4.Derece 5.Derece

3.4.2 - i¢ Mekan Ozellikleri

Ofisin yer désemesi laminat parke, duvarlari saten boya, tavani ise tavan boyasidir. Islak
hacimlerin yer ve duvar désemesi seramiktir. Yemekhane yer désemesi seramiktir.

Tesisin arazi dizenlemesi yapilmistir. Halihazirda Mopas Marketgilik Gida Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi tarafindan kullaniimaktadir.

Ruhsat Alinmisg Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayih imar Kanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler
Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu' nun 21. Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini gerektiren herhangi bir duruma rastlanmamistir.

MOPAS-2310209 SALIHLI 16



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

4 - DEGERLEME iLE ILGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - Manisa ili

Manisa, Turkiye'nin bir ili ve Ege Bolgesi'nin en bulyuk ikinci sehridir. Turkiye'nin en kalabalik on
dérdiinci sehri olan Manisa'nin 2022 TUIK verilerine gére niifusu 1.468.279 kisidir.Anadolu
Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bodlgesi'nin ortasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kitahya,
giineyden Aydin ve Denizli, kuzeyden Balikesir ve batidan izmir ile komsudur. 27°08’ ve 29°05’
dogu boylamlari ile 38°04’ ve 39°58’ kuzey enlemleri arasinda yer alir. 17 ilgesi bulunur. Toplam
niifus bakimindan izmir'den sonra Ege Bolgesi'nin ikinci biyiik ili ve ticaret merkezidir. 2012
yilinda g¢ikarilan 6360 sayili kanun ile biyuksehir olmustur.

"Sehzadeler Sehri" olarak da adlandirilan yerlesim; mesir macunu, sultaniye Gzimi ve Manisa
Tarzani ile taninir. Antik Cag'da "Magnesia’, Roma imparatorlugu déneminde tam ismiyle
"Magnesia ad Sipylum" olarak anilmistir.

Sehir, Spil Dagi'nin eteklerinde kurulmustur. Gediz Nehri'nin blylik bir bolima il sinirlar
icerisinden gecmektedir.

Manisa ilinin yizélgimu 13.339 km2'dir. Manisa'nin komgu illere olan uzakliklari, Aydin 156 km,
Balikesir 137 km, Denizli 208 km, izmir 36 km, Kitahya 317 km ve Usak 195 kilometredir.
Onemli merkezlere olan uzakhdi ise kilometre olarak Adana 884 km, Ankara 563 km, Antalya
428 km, Bursa 286 km, Gaziantep 1.089 km, Istanbul 525 km, Konya 534 km, Kayseri 832
kilometredir. il alani dogal agidan kuzey ve kuzeydogudan Demirci Daglari ve uzantilari,
dogudan Kula - Goérdes - Usak platolari, glineyden Bozdag kiitlesi, batidan Spil Dagi, Yamanlar
Dagi uzantilari, Menemen Bo@azi ve Yunt Dagi'nin uzantilariyla kusatiimis durumdadir. il
topraklarinin %54,3'0 daglardan olugsmaktadir. Bunu %27,8 ile platolar ve %17,9 ile ovalar
izlemektedir.

ilin baglica akarsulari kollariyla birlikte Gediz Nehri ve Bakirgay'dir. Ege bélgesinin dnemli dogal
iki gélinden biri olan Marmara Golu, bu ildedir. Demirkdpri Baraji ise sadece ildeki degil, tim
bélgedeki 6nemli barajlardandir. Diger barajlar ise Afsar Baraji ve Sevigler Baraji'dir.Manisa,
Cumbhuriyet'in 1927 yilindaki ilk nifus sayiminda 28.635 kigilik ntfusa sahipti. 1900'lG yillarin
ortalarindan itibaren sehir niifusu artmaya baslamis olup, glinimuizde Turkiye'nin en yogun gog¢
alan sehirlerinden birisi konumundadir.

Harita 1 - Manisa ili'nin Konumu

4.1.2 - Salihliilgesi
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Cografi konum ve topografik yapinin uygunlugu nedeniyle Salihli gerek kendine bagl
yerlesimlerle gerekse komsu ilge ve illerle kuvvetli bir ulasim baglantisina sahiptir. Salihli kent
niifusu 159.951 kisidir. Kent disi ulasimda en énemli payi izmir-Ankara E- 96 devlet karayolu
almaktadir. Kentin bati ve dogu Uzerindeki yolcu ve ylUk akimi birinci derecede bu yol Gzerinden
saglanmaktadir izmir-Usak demiryolu ikinci énemli ulasim aksidir. 1875 yilinda Manisa'dan
Salihli'ye ulasan demiryolu IXX. yy."da yoreyi kdy olmaktan ¢ikarip hizla gelismesini saglamistir.
Dogu ve Gineydogu ile baglantili olan demiryolu giinimizde izlenimlere gore gerek yolcu
gerekse yik tagimaciliyinda payi disiktir. Salihlinin izmir-Ankara E-96 karayolu (izerinde
bulunmasi nedeniyle yurdun her bir yanina rahatlikla ulasildigi gézlenmektedir.

Salihlide Uretilen toprak sanayi urdnleri tugla ve kiremittir. Toprak sanayinin ham maddesi Salihli
yakin c¢evresinden karsilanmaktadir. Hammadenin karsilandi§i  ocaklar Salihli ilgesi
sinirlarindaki: Kabazli Kéyd Ocagi, Mersinli Kéyud Ocagi ve Caltih Kéyu Ocaklaridir. Toprak
sanayi tesisleri E 96 karayolu Uzeride bulunurlar. Bu tesislerden sehir merkezine en yakini,
Salihli’'nin dogusunda ilge merkezine 3 km. mesafede olan Vatan Blok en uzak olanlari ise yine
doguda ilge merkezine 19 km uzakliktaki Erkan ve Kismet Blok tesisleridir. ilgede 31 adet tugla-
kiremit fabrikasi varken bunlardan sadece 8 tanesi aktif durumdadir. Ticaret ve sanayi odasi
yetkililerinden alinan bilgiye gore tesislerin kapanmasindaki ana etken ingsaat sektdriindeki ve
Turgutlu ilgesinde son yillarda gittikge ¢ogalan toprak sanayi tesislerinin izmire yakinlklari
nedeniyle bu pazari ele gecgirmis olmalaridir. Bu nedenle giinimiizde Salihli’deki toprak sanayi
tesisleri ilge genelinin ihtiyaglarini karsilamaktadir. Gegmiste ortalama 3 000 kisiye is imkani
saglayan fabrikalarda kapanma dolayisiyla bugiin 500 dolayinda g¢alisan bulunmaktadir.
Yapimina 2002 yilinda baslanan Salihli Organize Sanayi Bélgesi karma organize sanayi bélgesi
olarak planlanmistir. Gida, tekstil, plastik, makine imalati olarak ana boélgelere ayrilimistir. Ayrica
cesitli is kollar icin ayri bir sahada ayrilmistir. Manisa ili 6zel idaresi, Salihli Belediyesi ve Salihli
Ticaret ve Sanayi Odasi’'nin ortakli§i ile kurulan organize sanayi bolgesi E 96 karayolu Gzerinde
Salihliye 16 km. uzaklikta ilgenin dogusundadir. Organize sanayi bdlgesi igin Devlet Planlama
Tesgkilatt 350 hektarlik bir alan 6ngérmastir. 1. etap olarak 115 hektarlik bir alan
kamulastirlarak planlamasi bitirilmigtir. Planlanan alanda 66 sanayi parseli, 6 idari ve sosyal
tesislere ait parsel ile spor tesisleri alani ve aritma tesisi alani mevcuttur. Yapilan arsa tahsisleri
30 adettir. Yapilan tahsislerin 14’0 gida, 4’0 tekstil, 5’i plastik, 1'i agag, 1 ortopedik geregler
Uretimi, 2’si ortopedik gerecler Uretimi, 2’si hafif yapi elamanlari Uretimi, 1’i organik gubre
uretimi, 1’i elektrik Uretimi ve 1 tahsis de makine imalati sanayine yapiimigtir.
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tiirkiye Ekonomik Gorinium

Tarkiye ekonomisinde 2001 krizi sonrasinda saglanan disiplin kamu borcu, bankacilik oranlari,
bitce dengesi gibi noktalarda basariya ulasmis ve 2008 yilina kadar biyime oranlarinda surekli
artis saglanmigtir. 2008 ile 2012 yillan arasi gelismekte olan ekonomiler kiresel krizden en
¢abuk c¢ikan ulkeler gurubunu olusturmuslardir. Bu suregte yillik blylime hizlarinda goérilen
artiglar diinya ekonomisine nefes aldirmistir. Turkiye gibi Glkelerin kriz sonrasi performanslari
oldukga g6z kamastirici olmustur.

Gelismekte olan ulke ekonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma kabiliyeti gelismis
ulke ekonomilerine gére daha hizli bir oranda gerceklesmektedir. Ancak bu tip ekonomilerin
temel sorunu elde edilen kazanimlarin korunamamasi ve istikrarin saglanamamasidir.
Turkiye'nin; tasarruf eksikligi, issizlik, fiyatlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat
kalemlerinin katma degerli hale getirilmesi, doviz dengesinin saglanmasi, orta gelir tuzagdi gibi
hususlar, cari acik, talep bozukluklari, teknolojik eksiklikler, siyasi ve cografi riskler konularinda
eksikligi bulunmaktadir.
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Tarkiye ekonomisi igin en blylk gelismelerden biri 2018 yilinda AJustos ayinda yasanan kur
sokuyla birlikte baslayan ekonomik kriz olmustur. Bu kriz 2009’dan beri yasanan ilk ekonomik
kriz olma o6zelligi tasimaktaydi. 2018 yilinin Ekim ayinda %25,2 ile son 15 yilda gorilen en
yuksek seviye ulasan enflasyon, 2019 yilini %11,84 seviyesinde kapatti. Enflasyonun
dismesinde sinirli i¢ talep, Enflasyonla Micadele Kampanyasi kapsamindaki politikalar ve
2018 yihinda yasanan kur artigsindan sonra gérece azalan kur dalgalanmalari etkili oldu. Béylece
enflasyon kriz 6ncesi egilimine geri dondu.

2019 yih igerisinde tahmin edildidi Uzere ABD Merkez Bankasi FED temmuz, eylul ve ekim
aylarindaki toplantilarinda ¢ kez 25’er baz puan olmak (zere faizleri toplam 75 baz puan
indirdi. Bu faiz indirimleri Tarkiye’nin de aralarinda oldugu gelismekte olan Ulkelerdeki sermaye
cikisinin hafiflemesini saglayarak, 2019 yili boyunca Tirk Lirasi’'ndaki deger kaybini azaltti.
FED’e benzer sekilde Avrupa Merkez Bankasi (ECB) da Eylil ayinda depo faiz oranini %-
0,50’ye indirdi ve varlik alim programina tekrar basladigini agikladi.

2019 yih boyunca TL'nin ABD Dolari karsisinda deger kaybi yavasladi. 2018 yili Agustos ayinda
tim zamanlarin rekorunu kirarak 7.23 seviyesini géren ABD Dolari kuru, 2019 yilinda dalgal bir
seyir izleyerek geriledi ve 2019 yilsonunu 5,96 seviyesinde kapatti. 2018 Ekim ayi itibariyla son
15 yilin en ylksedi olan %25,2 seviyelerine ylkselen enflasyon, takip eden aylarda dusis
egilimine girerek 2018 yilini %20,3 seviyesinde kapatti. 2019 yih boyunca déviz kurundaki
artisin kontrol altina alinmasiyla, kurun enflasyon ve faiz oranlari (zerinde yarattidi olumsuz
etkiler ortadan kalkti ve enflasyon orani 2019 yilsonunda %11,84 oldu."

(Colliers International, 2019, ikinci Yari Raporu).

2019 Aralik ayinda baslayan COVID-19 salgininin 2020’nin ilk yarisinda tim dinyaya
yayllmasiyla salginin ekonomi Gzerindeki olumsuz etkileri beklenenden daha sert olmustur.
Salginin etkileri daha da belirginlesince salginin kontrol altina alinmasi énlemler alinmis ve
ekonomide duraksama yasanmistir. 2020 yilinda baglayarak gayrimenkul sektdrinu etkisi altina
alan pandemi, 2022 yilinin son g¢eyreginde giindemden dismeye ve pandemiden etkilenen
sektdrler kendilerini toparlamaya baglamistir.

2022 yih dordincu geyregi jeopolitik belirsizliklerin strdigia ve kiresel biyime goérinimu
Uzerindeki asagi yonlu risklerin bir miktar azaldidi bir dénem olarak geride kalmistir.

Gelismis ekonomi merkez bankalar faiz artirrmlarina devam etmis olsa da, faiz artirm
hizlarinda yavaslamaya gidildigi gézlenmistir. Kiresel aktivitede ivme kaybi sirmus, resesyon
endiselerinde az da olsa gerileme kaydedilmistir. Ham petrol ve emtia fiyatlarindaki gerileme
devam ederken enflasyon kiresel dlgekte yiksek seyretmistir. Enflasyonda zirvenin gorilmis
oldugu degerlendirilirken, diisisiin zaman alabilecegi éngoérilmustir. Cin’in sifir COVID
politikasini terk edip, agilmaya gitmesi kiresel risk istahini olumlu yénde etkilerken, gelismekte
olan ekonomilere yonelik sermaye akimlarinda kirilganhklar sirmusttr.(Gyoder, 2022, 4.Ceyrek
Raporu)

Pandemi doneminden gugli bir sekilde ¢ikan Turkiye ekonomisinin biyime hizi, 2022 yili
itibariyle beklendigi gibi yavasladi. Turkiye ekonomisi zincirlenmis hacim endeksine gére 2022
yillinda %5,6 oraninda buyudu. Gegtigimiz yildaki bu iyi performansini bu yilin ilk ¢eyreginde bir
miktar ivme kaybetmekle birlikte koruyan Turkiye ekonomisi, 2023 yilinin ilk ¢eyreginde ise yillik
bazda %4 ile piyasa beklentileri paralelinde biiyiidii. (Colliers International, 2023, ikinci Yari
Raporu).
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Dinya ekonomisinde 2023 ikinci g¢eyredi kiresel blyime kaygilarinin artmasina ragmen risk
istahinin bir miktar toparlandigi bir ddnem olarak geride kalmistir. Kiiresel dlgekte pozitif ayrigan
hizmet sektéri son dénemde vyavaglamaya bagslarken, imalat aktivitesinde daralma
derinlesmektedir. Cin’de toparlanma beklenen hizda gerceklesmezken, Cin Merkez Bankasi
(PBoC) ve Cin hiikiimetinin destek paketleri biiyiime kaygilarini yatistirmaya yeterli olmamistir.
Cin’deki bu gelismeler ve gelismis Ulkelerde merkez bankalarinin faizleri daha uzun bir sire
yiuksek seviyelerde tutacadi beklentisi kiresel bilyime Uzerinde asadi yonli riskleri
beslemektedir. Enerji emtialarindaki fiyatlarin gerilemesi enflasyonist baskiyi bir miktar hafifletse
de siki isglicli piyasasi hizmet fiyatlarinda ve fiyatlama davranislarindaki bozulma c¢ekirdek
enflasyonda katiliga neden olarak enflasyon Gzerindeki yukari yonlu risklerin sirmesine neden
olmaktadir.

Tarkiye'de 2023 yili ilk ¢eyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) dis talebin sinirlayici etkisine ve
depreme ragmen i¢ talebin katkisiyla blyimustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis
verilere gére GSYH ceyreklik bazda %0,3 artarken, yillik bazda GSYH blylimesi %4,0
seviyesinde gerceklesmistir. Ulkenin geri kalanindaki faaliyetlerin canli kalmasi ile Subat
ayindaki depremin toplam GSYH Uzerindeki etkisi sinirli kalmistir. Yurtiginde 2023 ikinci geyrek
dncu verileri ekonomik aktivitedeki direncin sirdiigini teyit etmektedir. Ote yandan, imalat
sanayi satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Haziran dahil son G¢ ayda 51,5 ile genigleme
bélgesinde kalirken, kapasite kullanim oraninda son (¢ ayda yikselis gorilmektedir. Gliven
endeksleri yataya yakin bir seyir izlerken, bankacilik sektoéri kredi hacmi ve harcamalara dair
diger gostergeler bir miktar yavaslasa da i¢ talebin direngli kaldigina isaret etmektedir.

ikinci geyrekte dis dengede bozulma surmistir. ihracatta yavaslama gdzlenirken, uluslararasi
enerji fiyatlarindaki dasus ithalati sinirlamaktadir. Dis ticaret agigindaki artisin yavaslamasina
karsin hizmet gelirlerindeki ivme kaybi ile cari agikta artisin Nisan ve Mayis aylarinda strdugu
gorllmustir. Ticaret Bakanhgi 6éncu verilerine gore, ilk alti ayda ihracat 2022’nin ayni dénemine
gére %1,8 azalirken, ithalatta %4,3 artis gergeklesmistir. Bundan dolayr 2022 ilk yarida 51,6
milyar dolar olan dis ticaret acigi 61,4 milyar dolara ulagsmistir. 2022 Ocak-Mayis déneminde
26,1 milyar dolar olan cari agik 2023’Un ayni ddneminde 37,7 milyar dolara geniglemistir.

Enerji fiyatlarindaki gerilemeler ve baz etkisiyle enflasyonda duisus ikinci c¢eyrekte devam
etmistir. 2023 ilk geyrek sonunda %50,5 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik
enflasyonu Haziran ayinda %38,2’ye gerilemistir. Ayni donemde genel yurtici Uretici fiyatlar
endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu %62,5ten %40,4’e inmistir. Ancak déviz kurlarindaki
dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki ylkselis ve udcret artiglari yukari yonli riskleri
beslemektedir. TCMB Haziran toplantisinda politika faizini 650 baz puan artirmis ve parasal
sikilasma dongusindn basladigini belirtmistir. Ayrica mevcut makro ihtiyati tedbirlerde kademeli
ve yumusak bir gecis sireci dahilinde sadelestirmeye baglamistir. TCMB son Temmuz
toplantisinda ise politika faizini 250 baz puan artirarak %15,00’dan %17,50’ye gikarirken, faiz
artinminin yani sira parasal sikilastirma surecini destekleyecek secici kredi ve miktarsal
sikilastirma kararlari alacagini belirtmigstir.(Gyoder, 2023, 2.Ceyrek Raporu)
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Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

psm Kigi Bag1 Gelir ) GSYH Kigi Bagi Gelir Biiyilime** Orta‘lrilllr:l‘ii Kur
{milyon TL) (TL) {milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2017 3.133.704 39.019 852.618 10696 7,50 368
2018 3.758.773 46167 797124 9.792 3,00 472
2019 4317787 52.316 760.355 9213 0,90 5,68
2020 5.048.220 60.537 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.248 789 85672 807.109 9539 11,40 898
2022 15.006.574 176.589 905.501 10.655 5,60 16,57
2023~ 4.631.792 54313 245 464 2878 4,00 18,87

GSYH 2023 yili birinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmig hacim endeksi olarak, bir 6neeki yilin ayni ceyregine gore

%40 artti.

Kaynak: TUIK
*1_Ceyrek varisidir
**Zincirfenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon*
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83,45 85.51 84,39

78,62 79,60 80,21

80 69,97
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Ocak Subat Mart Misan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyltl Ekim Kasmm Aralik

——2020 —a—2021 —W—2022 —=—2023

Tiiketici fiyat Endeksi'nde (TUFE) 2023 yili Mart ayinda bir 6nceki aya gbre %2,29, bir 6nceki yiin Aralik ayina gére

% 12,52, bir 6nceki yilin ayni ayina géire %50,57 ve on iki aylik ortalamalara gire %70,20 olarak gergeklesti.

Kaynak: TOIK
*Bir Gnoeki yilin aynr ayina gére dedigim

Rusya-Ukrayna savasinin olumsuz etkileriyle beraber kiresel ekonomik aktivitede gézlenen
ivme kaybi nedeniyle sene basinda blylime konusunda daha ihtiyath olan uluslararasi
kuruluslar, enflasyonun yavaslamasi ve gelismekte olan Ulkelerdeki ekonomik toparlanmanin
beklenenden iyi olmasi dolayisiyla 2023 ve 2024 vyillarina iliskin kiresel bliylime beklentilerini
yukselttiler. Tarkiye ekonomisine iligkin biyime tahminleri ise 2022 yilinda ve 2023 yih ilk
ceyregindeki guic¢li bliyime performansiyla beraber, 2023 ve 2024 yillari igin yukari yonli revize
edildi. OECD haziran ay! tahminlerine gore, ekonomik faaliyetlerdeki ani toparlanmanin pozitif
yansimasinin devami olarak Tirkiye ekonomisinin 2023 yilinda yaklasik %3,6 oraninda ve takip
eden 2024 yilinda ise %3,7 oraninda blylimesi bekleniyor.
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TCMB yonetiminin Mart 2021’den Mayis 2023’e kadar kademeli olarak %8,5 seviyesine kadar
indirdigi politika faizini, yeni ekonomi yonetimi kademeli normallesme mesajlari vererek haziran
ayinda %15’e; temmuz ayinda ise %17,5 seviyesine yikseltti. TCMB yeni yonetiminin enflasyon
gérunimunde belirgin iyilesme saglanana kadar parasal sikilagsmaya kademeli olarak devam
etmesi bekleniyor. Devam etmesi beklenen faiz artiglarinin konut

satiglarl lizerinde olumsuz etki yaratacagini disiiniiyoruz. (Colliers International, 2023, ikinci
Yari Raporu).

Gayrimenkul Sektorii:

Kiresel ekonomik gelismelere yilin ilk ceyreginde ABD ve AB kdkenli bazi bankalarin zor
duruma digmesi ve kamu otoritelerinin devreye girerek krizi daha biytimeden énleme

cabalari damga vurmustur. Bankacilik sektoriiniin diger birgok sektér ve finansal sistemle olan
dogrudan baglantilari finansal saglik ve sistemik risk yaratma agisindan dikkatli takip edilmesi
gereken unsurlar olarak 6ne c¢ikmaktadir. Simdilik sénimlenmis gorinen bu gelismeler siki
para politikalarinda gegici yumusamalari da beraberinde getirmistir. Ancak gerek Fed gerekse
ECB enflasyonu 6nlemek icin kati tutumlarini strdireceklerini ifade etmislerdir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘biuylime’ rakamlari karsimiza
cikmaktadir. Sirecin ne ydne evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. 2022 yili ikinci
yarisindan itibaren gelismis Ulke merkez bankalari politikalari ve yukarida belirtilen risk
unsurlarinin artmasi ile kiiresel blylime oranlarinda ivme kaybi yasanmaya baslamis, 6zellikle
son ¢eyrekte iyiden iyiye hissedilmistir. Benzer bir yavaslamanin 2023 boyunca siirme beklentisi
devam etmektedir (Gyoder, 2023, 1.Ceyrek Raporu)

TUIK tarafindan agiklanan Subat 2023 verilerine gére insaat maliyetleri ve déviz kuru endeksleri
incelendiginde, Ekim 2021 - Subat 2023 arasi dénemde ingaat maliyet endeksi %162, dolar
kuru %105 oraninda artis géstermis olup, ingaat maliyetlerinin déviz kuruna oranla daha ylksek
bir artis gosterdigi gdézlemlenmektedir.

Konut fiyatlarinda ise Ekim 2021’den Subat 2023’e kadar olan dénemde %265 oraninda artis
gerceklesmistir. Asagidaki grafikten de gorilebilecegdi lizere déviz kurunun 6ézellikle Ekim 2021 -
Aralik 2021 arasinda %37 oraninda daha dikey yonde artmis olmasi ve buna bagh olarak Ekim
2021 ve Mayis 2022 tarihleri arasinda insaat maliyetlerindeki %84 oranindaki keskin artis, konut
fiyatlarindaki yikselisin temel sebepleridir.

Sonrasinda dolar kurunun yikselisini strdirmesi ve Ekim 2021 tarihinden Haziran 2022 tarihine
kadar %86 oraninda artmasi da konut fiyatlarinin artigini desteklemeyi sirdirmastir. EY
Gayrimenkul Birimi analistleri tarafindan olusturulan regresyon denklemi yardimiyla konut
fiyatlarindaki degisim dlgilmeye calisiimis olup, s6z konusu denklem, piyasada da bilinmekte
oldugu Uzere doviz kuru ve insaat maliyetlerinin pozitif bir korelasyon igerisinde oldugunu
gbstermektedir.

Ancak, ozellikle Eylil 2022 tarihinden sonra, doviz kurundaki artis siirmesine ragmen, konut
fiyat endeksinin gegmis déneme gdre daha duragan bir seyir izledigi goérulmektedir. Ekim 2022
tarihinden 6nce dévize gore nispeten daha duslk bir artis gosteren konut fiyat endeksi ve insaat
maliyeti endeksi, bu tarihten sonra ddvize gbre daha ylksek bir oranda artmaya

baslamistir. Bu durumla birlikte Merkez Bankasi tarafindan uygulanan para politikalar faiz
indirimlerini desteklese de, 6z kaynak kullanmayip ipotekli satis seklinde konut alacak
yatirnmcilar igin yeterli kredi temin edilememistir. Tim bunlarin sonucunda erisilemez konut
fiyatlari ve kira sorunu olusmus, bu durum beraberinde 6zellikle yasam maliyetlerinin yiksek
oldugu istanbul ve diger biyik sehirlerde temel barinma sorunlarinin olusmasina sebep
olmustur. Turkiye’de 6 Subat 2023'te gerceklesen deprem felaketi sebebiyle artan konut talebi
de barinma sorununun artisina sebep olan faktorlerden biri olarak 6n plana ¢ikmistir.
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Kaonut, inﬁa;ﬂ Maliyetleri ve Doviz Kuru Endeksleri
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EY Gayrimenkul Birimi analistleri tarafindan olusturulan regresyon denklemi yardimiyla konut
fiyatlarindaki degisim Olgilmeye galisiimis olup, s6z konusu denklem, piyasada da bilinmekte
oldugu Uzere doéviz kuru ve ingaat maliyetlerinin pozitif bir korelasyon igerisinde oldugunu
gOstermektedir.

Ancak, 6zellikle Eylal 2022 tarihinden sonra, doviz kurundaki artis strmesine ragmen, konut
fiyat endeksinin gegmis doneme goére daha duragan bir seyir izledigi gorilmektedir. Ekim 2022
tarihinden dnce doévize goére nispeten daha dusuk bir artis gosteren konut fiyat endeksi ve insaat
maliyeti endeksi, bu tarihten sonra dévize gére daha yiksek bir oranda artmaya baslamistir. Bu
durumla birlikte Merkez Bankasi tarafindan uygulanan para politikalari faiz indirimlerini
desteklese de, 6z kaynak kullanmayip ipotekli satis seklinde konut alacak yatirimcilar igin yeterli
kredi temin edilememistir.

Tdm bunlarin sonucunda erigilemez konut fiyatlari ve kira sorunu olusmus, bu durum
beraberinde 6zellikle yasam maliyetlerinin yiiksek oldugu istanbul ve diger biyik sehirlerde
temel barinma sorunlarinin olugsmasina sebep olmustur. Tirkiye'de 6 Subat 2023'te
gerceklesen deprem felaketi sebebiyle artan konut talebi de barinma sorununun artigina sebep
olan faktorlerden biri olarak on plana ¢ikmistir. Bu durum konut fiyatlarinin devamli yukari
gitmesinin sUrdurdlebilir bir durum olmadigini géstermektedir. Yukaridaki sebeplerle olusan
barinma sorunu hakkinda, arz ve talebin dengelenmesinin sire alabilecegi, yeni ve uygun
finansman ihtiyaclarinin kisa vadede ¢6zimler yaratabilecegdi digtunilmektedir.

Artan ingaat maliyetleri ve azalan talep ile birgok gelistirici, sehir merkezinde konut gelistirmek
yerine, pandemi ve sonrasinda sehirden uzaklasmak isteyen kitlenin olusturdugu

talep ile sehir disi ve deniz kenari bolgelerde arsa ve tarla yatirimlarina baslamistir. Sehirlere
g6re daha dusuk nifusa sahip olan surdarulebilir kdyler ve yeni yerlesim alanlari ortaya ¢ikmaya
baslamistir. Yerli gelistiricilerin bu alanda istahi devam etmekte olup, kurulacak yeni
gayrimenkul yatirrm fonlarinin bu bélgelere yabanci ilgisi olusmasina, boélgelerin gelisimine ve
ekonomik anlamda surdurilebilir olmasina katki saglayacagdi dusuniimektedir.

Diger taraftan hali hazirda mevcut yatirrmlarin galisma sermayesine katki saglanmasi ve
borglarin finanse edilmesi adina kira getirili gayrimenkuller icin yeni yatirrm fonlari
olusturulmasinin mevcut yatirnmlarin ekonomik surdurdlebilirligi agisindan 6nemli oldugu
distniimektedir.
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Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin ve gayrimenkul yatirrm fonlarinin temetti dagitmasi,
yatirmcilarin bu alana yatirnm yaparak gayrimenkullerin degerlerinin pozitif ydnde artmasina
katki saglamakla beraber dizenli bir getiri elde etmesini saglamaktadir. Bu hedef ile yola
cikilarak dretiimekte olan finansman modelleri birgok mevcut yatinrmin finansman ihtiyacini
hafifletmektedir. Ozellikle gectigimiz birkag yil igerisinde halka arzi yapilan ve éniimiizdeki
suregte de halka arz edilmesi planlanan gayrimenkul yatinm ortakliklarinin da séz konusu
fonlamayi dogru kullanmasi 6nem arz etmektedir.

Geligtirilecek projelerin satisi veya operasyonu sonucu ortaya c¢ikacak kazanglarinin
yatirnmcilarina temetti dagitimi ile paylastiriimasi; sermaye piyasalarinda faaliyet gosteren
gayrimenkul yatinm fonlari ve gayrimenkul yatirrm ortakliklarina olan talebi ve guvenilirligi
olumlu olarak etkileyebilecek ve ekonomik anlamda surdurtlebilir kilacaktir.

Pazarin iyi analiz edilerek dogru yatirim stratejilerin olusturulmasi, mevcut yatirnm portfoylerinin
cesitlendiriimesi, uygun yatirim araglarinin ve dogru finansmanin kullaniimasi

ve gekirdek yatirimcilara ulagiimasi tim bu stregte dncelikli bir misyon olusturmaktadir. Tim bu
gelisim trendlerinin isinde uzman ve yetkili kisiler ve kurumlardan profesyonel danismanlik
hizmeti alinarak yuratulmesinin ortaya yeni ve surdurulebilir yatirnm firsatlarini ¢ikarabilecegi, bu
kapsamda sektorin llke ekonomisine katkisinin giderek artabilecegi distunilmektedir.(Gyoder,
2023, 1.Ceyrek Raporu)

Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar genel seviyesindeki goreceli bir
geri cekilme yaganmistir. Haziran ayr TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiizde 38,21
olarak gerceklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artisi ise yizde 40,42 diizeyinde artis
kaydetmistir. Bunlarla birlikte yonlendirilen ve yonetilen fiyatlarda yapilan vergi, fiyat artiglari
fiyatlar genel diizeyini yukari baskilamaktadir. TCMB’nin Temmuz ayinda yapti§i enflasyon
raporu sunumunda enflasyon beklentisi ylizde 58 diizeyine yikseltilmistir.

Enflasyonun ylksek suregelmesi ise hem maliyetler hem de tlketici davraniglari tGzerinde etki
yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin 6ne c¢ekilmesi bazi sektérlerde

o6nemli bir canllik yaratiysa da bu talebin surddrulebilir olamayabilecedi unutulmamalidir. Kredi
ve fon bulma maliyetlerinin de yukar c¢ikiyor olmasi ekonomik aktivitede yavaslamayi
getirebilecektir. TUrkiye'de insaat ve gayrimenkul sektérinin en dnemli gdstergelerden birisi
olan ‘konut satis’ rakamlarina baktigimizda ise durum soyledir; 2023 ilk alti aylik déneminde
toplam 565 bin adet konut satiimistir. 2022 yilinin ayni déneminde ise satiglar 726 bin adet
olarak gerceklesmisti. Bu da bir onceki yila gére satiglarda ylzde 22,1’lik bir diusisi isaret
etmektedir. Satig turlerine goére ise farklihk ipotekli satislarda yasanmigtir. 2022 yilinin ilk alti
aylik ddoneminde 170 bin adet ipotekli konut satisi yapilirken bu yilin ayni déneminde ise ylzde
28,6'lik bir disls ile 121 bin adet diizeyinde gergeklesmistir. ipotekli satislardaki azalma konut
kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artigin etkisiyle meydana gelmis gorilmektedir.

Yabancilara yapilan konut satiglari Ocak-Haziran déneminde bir dnceki yilin ayni donemine
gbre yuzde 45,5 azalarak 19 bin 275 olmustur.

Talebin glgli olmasi ve enflasyonist egilimden kagis gabasiyla konut fiyatlarinda kayda deger
bir yikselis yasanmistir. Ancak bu artis egiliminde yavaslama isaretleri gérilmeye baslanmistir.
TCMB tarafindan aciklanan 2023 Mayis ay verilerinde; bir dnceki yilin ayni ayina gére nominal
olarak yuzde 103,6, reel olarak ise ylzde 45 oraninda artis

gerceklesmistir. Turkiye genelinde birim metrekare fiyati 23,573 TL'ye ulasmistir. En ylksek
metrekare fiyati ise istanbul da gergeklesmis olup 36,004 TL olmustur.
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Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

+ ingaat maliyet endeksi (Mayis-2023) TUIK verilerine gére yillik olarak yiizde 47,95 artmigtir.
Endeksin alt kirllimlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni dénemde yiizde 33,55,
iscilik maliyetlerinin de yizde 104,83 olarak yukselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut
fiyatlari basta olmak Uzere tim insaat sektdriindeki fiyatlari yukari ¢ceken bir etmen olarak
karsimiza ¢gikmaktadir.

* Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sariimasi amaciyla insaat sektori ve bilesenleri
calismakta olup, 6énimuzdeki 3-4 yillik surecte bu bdlgelerin yeniden imari sektdr icinde
izlenmesi gereken bir degisken olarak karsimiza gikmaktadir.

» Enflasyonist ortamin getirdidi reel getiri arayigi basta konut olmak tzere tim gayrimenkul
cesitlerine olan talebi oldukga artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan
yavaslama gerekse gayrimenkul edinimi igin kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi
torpllemektedir. Tasarruf amacl konut alimlarinda 2023 yili alti aylik dénemi itibariyla bir azalis
oldugu soylenebilir.

* Yakin cografyalardaki gelismelerin de etkisiyle yabanci talebi azalarak devam etmekte olup
Ozellikle vatandashk ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar igin stirmesi goreceli olarak
canhhgr artirmaktadir.

* Arz ve talebin dengelenmesinin sure alabilecegdi dikkatlerden kagmamalidir. Ancak yukaridaki
nedenlere dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi sirdurilebilir bir durum degildir.

« Iklim ve gevreye bagh dinamikler giderek gayrimenkul sektérii igin de énem tagimaya
baslayacak olup hem ydlklenicilerin hem de talep edenlerin bu egilimlere goére hareket
etmelerinde fayda bulunmaktadir.

» Konut basta olmak Uzere erisilebilir ve slrdurulebilir yapim icin daha énceki raporlarda siklikla
dile getirdigimiz yapisal dizenlemelerin hayata gegcirilmesi (Gayrimenkul ve haklari

ile ilgili 6zel bir bankanin kurulmasi, menkul kiymetlestirmeye dayal Urlnlerin gesitlendiriimesi
gibi) yerinde olacaktir.

* Bu baglamda insaat sektéri paydaslarinin finansal sistemin klasik unsurlari yerine sermaye
piyasalarinin etkin oldugu bir yapiya kavusmalari da énem tasimaktadir.

insaat ve gayrimenkul sektérii gerek kiiresel gerekse i¢ dinamiklerden etkilenmektedir. Bu
baglamda yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek durumlari ise
surdurdlebilir bir hale dénustlrebilmek igin hukuki dizenlemelerden finansal ara¢ ve kurumlara
kadar bazi diizenlemelerin yapiimasi yerinde olabilecektir. insaat ve gayrimenkul sektérimiiz
hem istihdam hem de dretim anlaminda klresel bir blylklige ulagsmis olup sirecin daha
surdurulebilir olmasi igin elinden gelen gabayr da gostermektedir. (Gyoder, 2023, 2.Ceyrek
Raporu)
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4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangi bir kisitlayici faktér bulunmamaktadir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; il Cevre Midirliigi, Salihli Belediyesi ve yerinde
yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu olugmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

441
*

*
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- Olumlu Faktorler

islevine uygun olarak kullaniimaktadir.

Havaalani ve demiryolu hatti gibi ulasim yollari bulunmaktadir.
Cadde cephelidir.

Tek bir milkiyete sahiptir.

Plani bulunmaktadir.

Kirsal yerlesimlere yakindir.

Nitelikli tarimsal igletmedir.

- Olumsuz Faktorler

Tasinmaz niteligi ve alani bakimindan kisith alici kitlesine hitap etmektedir.

Ruhsat harici uygulamalar bulunmaktadir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Pazar ( Emsal Karsilagtirma) Yaklasimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapiimaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satig tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre diizeni ve arsa alanlarina iliskin diizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tagsinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saglikh sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu ydontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkullin bina degerinin, higcbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacag kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yénteminde yeni insa edilen bir gayrimenkullin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz 6zellikleri
bulunan deger lzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise degerlenen tasinmazin
insaasi asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli diistrilerek gercek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnki
degeri belirlenmektedir. Bir yilhik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; goturi bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buglnkiu degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu tasinmaza iligskin yapilmis olan dederleme ¢alismasinda;

Tasinmazin degerinin tespitinde

- Pazar Yaklasimi ydntemi ve Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi ydntemi
kullaniimigtir.

6.1 - Pazar Yaklagimi

ARSA EMSALLERI
Satilik Emsaller

1 Demas Emlak:

Tel 0 546 402 03 00

Konu tasinmazin arsa birim m2 degerinin 150,00 TL/m2 ile 200,00 TL/m2 arasinda
degismektedir. Yola yakin olmasi ve su olup olmamasi fiyati degistirebilmektedir.

SATILIK 1 -M2 150 .-TL 150 .-TL/M2
2 lligilisi:
Tel 0532290 82 45

Cavlu Mahallesi, 155 ada, 2 parselin yizdlgimu 13.050 m? olup bag niteliklidir. Emsal
tasinmaza 4.800.000,00 TL istenilmektedir. Konu tagsinmaza gdre yola cephesi bulunmaktadir.

SATILIK 13.050 .-M? 4.800.000 .-TL 368 .-TL/M?

3 FC Grup Bodrum
Tel 0252 382 24 49

Cokelek Mahallesi, 103 ada, 5 parselin ytiz6lgimi 56.000 m2 olup tarla niteliklidir. Emsal
tasinmaza 8.243.200,00 TL istenilmektedir. Konu tagsinmaza gdre yola cephesi bulunmaktadir.

SATILIK 56.000 .-M? 8.243.200 .-TL 147 .-TL/IM?

4 Azat Emlak
Tel 0546 812 80 79

Cavlu Mahallesi, 1596, 1597, 1598 parsellerden olusam toplam yizélgimi 35.225 m? olup bag
niteliklidir. Emsal tasinmaza 11.750.000,00 TL istenilmektedir. Konu tasinmaza gére yola
cephesi bulunmaktadir.

SATILIK 35.225 .-M? 11.750.000 .-TL 334 -TL/M?
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5 Kale Grup Gayrimenkul
Tel 05327304377

Cavlu Mahallesi, toplam yuzolgima 1.041.000 m? olup tarla niteliklidir. Emsal taginmaza
185.000.000,00 TL istenilmektedir. Konu tasinmaza gére yola cephesi bulunmaktadir.

SATILIK 1.041.000 -M2  185.000.000 .-TL 178 .-TL/M2
6 llgilisi
Tel 053217297 82

Pazarkdy Mahallesi, 14.750 m? olup bag niteliklidir. Emsal tagsinmaza 3.500.000,00 TL
istenilmektedir. Konu taginmaza gdére yola cephesi bulunmaktadir.

SATILIK 14750 .-M? 3.500.000 .-TL 237 -TL/M?
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6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bdlgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin &zelliklerine bagli olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun 6éncelikli
amaci degerleme sirasinda bdlgeden edinilen emsallerin

degerlemesi  yapilan

tasinmaz/tagsinmazlara goére durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyi/lkiclk” olarak belirtiimigken (-) duzeltme, "koétu/blydk" olarak belirtimisken (+) duzeltme
yapiimaktadir. Emsallerin her birinin tasinmazlara goére farkliliklar olacagindan bu oranlarda da
farkhliklar olusabilmektedir. Dizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin kargiliklari
asagidaki tabloda gdsterilmistir. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha buylk ise alana iliskin yapilacak duzeltme (+) yénde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngdrulirken de yine alan 6zellikleri kargilastirlmis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektér arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim

unsurlar dikkate alinarak diizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI
COK KOTU COK BUYUK 20% Uzeri
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTAKOTU | ORTA BUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTA iYi ORTAKUGUK| -10% - (-1%)
iYi KUGUK -20% - (-11%)
COK Ivi COK KUCUK -20% Uzeri
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KARSILASTIRMA TABLOSU (TARLA- 1626 PARSEL)

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL 2 EMSAL 3 EMSAL 6
TASINMAZ
SATIS FIYATI 4.800.000 8.243.200 3.500.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN BENZER BENZER BENZER
DUZELTMESI 0% 0% 0%
ALAN 89.881,07 13.050 56.000 14.750
BIRIM M2 DEGERI 368 147 237
ALANA iLISKIN COK KUCUK | ORTAKUGUK | COKKUGUK
DUZELTME -30% -5% -30%
NITELIGI TARLA
NTELISINE BENZER BENZER BENZER
ILISKIN 0% 0% 0%

. DIIZEI TME -
IMAR DURUMU SERA TARLA TARLA BAG
”"'*‘“it’iurlz‘ﬁ\'l"'“""* BENZER BENZER BENZER
n|"|7|§| IME 0% 0% 0%

KONUM BENZER ORTA iYI ORTA IYi
o DozELTVE 0%
DIGER BILGILER | TARIMSAL TARLA TARLA TARLA
DIGER BILGILERE | URETIM COK KOTU COK KOTU COK KOTU
ILISKIN TESISI
DUZELTME 40% 40% 40%
PAZARLAMA
PAYINA iLiSKIN -10% -10% -10%
DUZELTME
DUIZ)IIEEéré;Mls 257 368 177 225
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Degerleme konusu tasinmaz iki kath idari bina, soguk hava deposu ve sera nitelikli olup, tarla
nitelikli Gzerirnde yapi bulunmayan emsaller bulunmus ve gérusler alinmistir. Taginmazlarin
olumlu/olumsuz 6zellikleri karsilastirilarak yukaridaki emsal karsilastirma tablosu hazirlanmistir.
Tasinmazin Uzerinde sera, depo, idari bina yapilarinin bulunmasi, ruhsatlarinin ve iskan
belgesinin alinmis olmasi, cins degisikliginin yapilmis olmasi olumlu olarak arsa degerine
yansitiimis olup tasinmazin birim m? degerinin 257,00 TL/m? oldugu tahmin ve takdir edilmigtir.

TASINMAZIN DEGER TABLOSU (1/1 HISSESI'NIN)

" >
Ada No | Parsel No | Alani (m?) er,n m Parselin Degeri (.-TL)
Degeri
- 1626 89.881,07 257 23.099.434,99

PARSELIN YUVARLATILMIS DEGERI (.-TL) 23.099.000,00
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6.2 - Yeniden ingsa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
Bu takdire bagli olarak elde edilen arsa degerinin Uzerine, yapilarin amortisman tutarlarinin
disllmesi sureti ile elde edilen degerin ilave edilmesi ile parsel Uzerindeki yapilarla birlikte
toplam degere ulasiimigtir.

Yapinin 2023 yili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan belirlemis olan IB
yapi sinifi birim maliyeti 1.550 m?/.-TL , IlIA yapi sinifi birim maliyeti m?/7500.-TL dir. 2023
Emlak Vergisi Genel Tebligi'ne gére Soduk hava depolarinin azami birim m? degeri 1.695,38.-
TL/m?,idari binalar 4.860,37.-TL/m?%dir.

Bu yapi birim maliyetleri ilgili kurumlar tarafindan genel olarak hazirlanip ilan edilen degerlerdir.
Gorildugu udzere resmi olarak yayinlanan iki belgede de birim m? maliyetleri arasinda farklilik
bulunmaktadir. Yapi birim maliyetleri yapilacak ingaatlar i¢in genel ve yaklasik olarak belirlenen
rakamlar olup, bu birim degerler dikkate alindidinda iki farkh bdlgede, farkh 6zelliklerdeki ancak
ayni yapi sinifindaki iki yapinin bina maliyetleri ayni ¢ikabilmektedir. Oysaki ingaatin yapilacagi
bélge, kat ylksekligi, kat adedi, dis duvar tipi, bodrum katin olup olmamasi gibi daha birgok
degiskenler bina maliyetini énemli derecede etkileyebilmektedir. Ozel piyasa sartlarinda 6zel
pozlarla yeni birim fiyatlar diizenlenebilmektedir. Yapilarin 6zelliklerine, kullanilan malzemelerin
kalitesine gore birim m? maliyetlerinde degisiklikler olabilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlar icin idari bina ve depolama alani igin ayri ayri birim m? degerleri
ongorilmustur. Ayrica deger arttirici unsurlar (Girisimci Kari Saha Betonu , Beton Duvar , Demir
Profil, tabela reklam avantaji, serefiye degeri, Gelistirme Maliyeti v.b.) icin deger artirici pay
eklenmistir. Buradan yeniden insa etme maliyeti yaklasimina gére tasinmazin mevcut durum
degeri asagidaki gibi takdir edilmigtir.

TASINMAZIN YASAL DURUM PAZAR DEGERI
Arsa Degeri 257 .-TL/M? X 89.881,07 M2 = 23.099.000 .-TL
Yapi-1 (I-B Yapi Grubu) 1.760 .-TL/M? X 38.000,00 M2 = 66.880.000 .-TL
Yapi-2 (I-B Yapi Grubu) 1.760 .-TL/M? X 34.000,00 M2 = 59.840.000 .-TL
Yapt-5 (lll-A Yapi Grubu) 7.920 -TLUM? X 372,00 M2 =  2.946.240 .-TL
Idari Bina
Yapi-5 (lll-A Yapi Grubu) 7.920 -TLIMZ X 46500 M? =  3.682.800 .-TL
Paketleme
Yapt-5 (lll-A Yapi Grubu) 7.920 -TLUM? X 27900 M2 =  2.209.680 .-TL
Soguk Hava Deposu
Yapi-5 (lll-A Yapi Grubu) 7.920 -TLUM2z X 93,00 M2 = 736.560 .-TL
Sevkiyat
Deger Arttirici Unsurlar (Girisimci Kari Saha Betonu , Beton _ i
Duvar , Demir Profil, Gelistirme Maliyeti v.b.) - 10.000.000 .-TL
TOPLAM = 169.394.280 .-TL
TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM DEGERI = 169.400.000 .-TL
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TASINMAZIN MEVCUT DURUM PAZAR DEGERI
Arsa Degeri 257 .-TLIM? X 89.881,07 M? = 23.099.000 .-TL
Yapi-1 (I-B Yapi Grubu) 1.760 .-TL/IM2 X 38.000,00 Mz = 66.880.000 .-TL
Yapi-2 (I-B Yapi Grubu) 1.760 .-TL/IMz X 34.000,00 Mz = 59.840.000 .-TL
Yapi-5 (ll-A Yapi Grubu) 7.920 -TLIM? X 37200 M? =  2.946.240 .-TL
Idari Bina
Yapi-5 (Ill-A Yapt Grubu) 7.920 -TLIM? X 46500 M? =  3.682.800 .-TL
Paketleme
Yapr-5 (lll-A Yapi Grubu) 7.920 -TLIM? X 279,00 M2 =  2.209.680 .-TL
Soguk Hava Deposu
Yapi-5 (ll-A Yapi Grubu) 7.920 -TLIM? X 93,00 M2 = 736.560 .-TL
Sevkiyat
Yapi-3 (I-B Yapi Grubu) 1.760 .-TL/IM2 X 270,00 M2 = 475.200 .-TL
Yapi-4 (I-B Yapi Grubu) 1.760 .-TL/IM2 X 515,00 M2 = 906.400 .-TL
Yapi-6 (II-B Yapi Grubu) 4.013 .-TL/IM2 X 25,00 M2 = 100.320 .-TL
Yapi-7 (I-A Yapi Grubu) 1.109 .-TL/IMz X 10,00 Mz = 11.088 .-TL
Yapi-8 (I-A Yapi Grubu) 1.109 .-TL/IMz X 315,00 M2 = 349.272 .-TL
Yapi-9 (I-A Yapi Grubu) 1.109 .-TL/IMz X 150,00 Mz = 166.320 .-TL
Yapi-10 (I-A Yapi Grubu) 1.109 .-TL/IMz X 75,00 M2 = 83.160 .-TL
Yapi-11 (I-A Yapi Grubu) 1.109 .-TL/Mz X 75,00 M2 = 83.160 .-TL
Yapi-12 (lI-A Yapi Grubu) 2.746 .-TLIM? X 70,00 M2 = 192.192 .-TL
Deger Arttirici Unsurlar (Girisimci Kari Saha Betonu , Beton _ i
Duvar , Demir Profil, Gelistirme Maliyeti v.b.) - 10.000.000 .-TL
TOPLAM = 171.761.392 .-TL
TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM DEGERI = 171.770.000 .-TL

Bolgede benzer nitelikli kiralik tarim isletme tesisine rastlanmamistir. Kiralik tarla emsalleri ve
bdlge emlak komisyonculari ile yapilan gérismelere istinaden tasinmazlarin yasal ve mevcut
alanlari tzerinden kira degeir dngorulmustar.

YASAL DURUMA ESAS KiRA DEGER TABLOSU

Tarimsal BiRIM M? DEGERI TASINMAZIN DEGERI
Uretim | ALANI (M?) (TL/M?) (TL) (KDV HARIQ)
Tesisi 73.209 m? 4,00 TL/m? 292.800 TL

MEVCUT DURUMA ESAS KiRA DEGER TABLOSU

Tanmsal BiRIM M2 DEGERI TASINMAZIN DEGERI
Uretim |_ALANI (M2) (TL/M?) (TL) (KDV HARIC)
Tesisi 74.714 m? 3,90 TL/m? 291.000 TL
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MOPAS-2301128 REFERANS KODLU RAPOR EMSALLERI (OCAK 2023)
Satilik Emsaller

1 Vizyon Emlak:
Tel 0536 550 63 53
Konu tasinmazin arsa birim m2 degerinin 80,00 TL/mz2 ile 100,00 TL/m? arasinda degismektedir.
Yola yakin olmasi ve su olup olmamasi fiyati degistirebilmektedir.

SATILIK 1 .-Mm2 80 .-TL 80 .-TL/M?
2 Kog Yapi Emlak:
Tel 0538 776 85 45

Nifusu yiksek olan Gokgekdy'de birim m2 degeri 75-80 TL/m2 (zerinden satilabildigi
belirtiimistir. Konu tasinmazin tesisin bulunmasi nedeniyle birim m2 degerinin 150,00 TL/m?2
oldugu belirtilmistir.

1 .-M? 150 .-TL 150 .-TL/M?
3 Emre Emlak:
Tel 0 545 554 00 45

Elektrigi ve suyu olan arsalarin birim m? degerinin 150,00 TL/m? civarinda gerceklestigi, tarla

nitelikli olan taginmazlarin ise 80,00 TL/m?ile 100,00 TL/m? arasinda degistigi belirtiimigtir.
SATILIK 1 .-M? 150 .-TL 150 .-TL/M?
4 Bordo Gayrimenkul:
Tel 0 (554) 595 75 39

Suleymaniye Mahallesi, 117 ada, 32 parselin yuzolgimi 33.453,94 m2 olup tarla niteliklidir.
Konu tasinmaza 4.500.000,00 TL istenilmektedir.

SATILIK 33.454 -M? 4.,500.000 .-TL 135 .-TL/M?
5 Sahibinden
Tel 0 (532) 200 61 22

Kirdamlari Kéyu (104 ada, 5 parsel) Uzerinde yer alan 688.000 m? ytzolcimll tarlaya
50.000.000,00 TL istenilmektedir.

SATILIK 688000 .-M?2 50.000.000 .-TL 73 .-TL/M?
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6 Coldwell Emlak
Tel 0 (537) 209 48 67

Gokgekody Koyl’'nde 80.152 m? buyukligindeki tarlaya 8.690.000 TL istenilmektedir.
SATILIK 80152 .-Mm? 8.690.000 .-TL 108 .-TL/M?
7 Sahibinden
Tel -

Bolgede yer alan tarlalarin yillik kira birim m? degerinin 1,00 TL/m?Ay civarinda oldugu
disundlmektedir.

SATILIK 1 .-Mm2 1.-TL 1 .-TL/M?
8 Emlakgl
Tel 0 (532) 246 14 25

Sindel Mahallesi'nde 107 ada, 6 parselin yizolgimi 91.149 m? olup 75.000,00 TL/YI
istenilmektedir. yillik kira degerinin 0,82 TL/m?* Ay oldugu dusinulimektedir.

SATILIK 91149 .-M? 75.000 .-TL 0,82 ~TL/M#YIL

GEGMIS YILLARA DONUK ANALIZ GALISMASI

Tasinmazlarin bulundugu boélgede gayrimenkullerin bolgesel gelisim trendleri incelenmis ve
analiz edilmis olup bu calisma sirasinda Ulke genelinde ve bdlgesel olarak gayrimenkul fiyat
endekslerinden yararlanilarak tasinmazin bulundugu bélgenin sosyo-ekonomik gelismisligi,
bdlgeye kamu ve 6zel sektor yatirnmlarinin egilimleri, demografik yapi ve gé¢ dengesi dikkate
alinarak bdlgesel fiyat indirgeme orani belirlenmigtir. Tasinmazin ginimiz kosullarindaki
piyasa degeri Uzerinden, belirlenen indirgeme oranlari kullanilarak geriye dénuk deger tespiti
yapiimistir.

Musteri tarafindan tasinmazlarin 31.12.2020-31.12.2021-30.12.2022 tarihli deger tespitleri
istenmistir. Degerleme raporu tarihi ile Ocak.2023 igerisindeki emsallere yer verilmis olup,
tasinmazin 30.12.2022 tarihli deg@eri ile uyumlu oldugu kanaatine variimistir.

Gegmis donemler igin sirket arsiv raporlari ve emsal bilgileri ve genel ekonomik veriler
incelenmis olup tasinmazlarin geriye dénik deger takdirleri yapiimistir.

31.12.2022 TARIHLi YASAL DURUM DEGERI 102.460.000 TL
31.12.2022 TARIHLI MEVCUT DURUM DEGERI 103.900.000 TL
31.12.2022 TARIHLi YASAL AYLIK KiRA
DEGERI 241.600 TL
31.12.2022 TARIHLI MEVCUT AYLIK KiRA
e 243.000 TL
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KONUT FiYAT ENDEKSI (ISTANBUL)

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Tarkiye Cumhuriyeti Merkez Banasi tarafindan ticari, arsa vb. fiyat endeksi bulunmamasi
nedeni ile Afyonkarahisar, Kitahya, Manisa, Usak Diizey Konut Fiyat Endeksi yillara gore
yuzdesel degisimi incelenmistir.

Yil Konut Fiyat Artis Orani Endeks Orani
Endeksi
2019 122,30
2020 152,90 25,02% 0,799869196
2021 231,90 51,67% 0,659335921
2022 533,00 129,84% 0,435084428

533.00
231.90
152.80
12230
109.00

103.90

Yillara Gére Konut Fiyat Endeksi( (Afyonkarahisar, Kiitahya, Manisa, Usak))

Periyot

Basl

2370
60
30
59.70
64.50
56.30
5140
slangic | Oca1,2010 | Bitis  Oca1, 2022 =
/

Yillara Gére Konut Fiyat Endeksi Artis Grafigi( (Afyonkarahisar, Kitahya, Manisa, Usak))
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ENFLASYON ORANI (TUFE);
T.C. Merkez Bankasi tarafindan agiklanan, Tiirkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan fiyat
endekslerinin aylik ve yillik yizde degisim oranlari asagidaki tabloda listelenmisgtir.

TUFE (Yillik % Degigim) TUFE (Aylik % Degigim)

Aralik 22 64,27 1,18
Kasim 22 84,39 2,88
Ekim 22 85,51 3,54
Eylil 22 83,45 3,08
Agustos 22 80,21 1,46
Temmuz 22 79,6 2,37
Haziran 22 78,62 4,95
Mayis 22 73,5 2,98
Nisan 22 69,97 7,25
Mart 22 61,14 5,46
Subat 22 54,44 4,81
Ocak 22 48,69 11,1
Aralik 21 36,08 13,58
Kasim 21 21,31 3,51
Ekim 21 19,89 2,39
Eylil 21 19,58 1,25
Agustos 21 19,25 1,12
Temmuz 21 18,95 1,8

Haziran 21 17,53 1,94
Mayis 21 16,59 0,89
Nisan 21 17,14 1,68
Mart 21 16,19 1,08
Subat 21 15,61 0,91
Ocak 21 14,97 1,68
Aralik 20 14,6 1,25
Kasim 20 14,03 2,3

Ekim 20 11,89 2,13
Eylil 20 11,75 0,97
Agustos 20 11,77 0,86
Temmuz 20 11,76 0,58
Haziran 20 12,62 1,13
Mayis 20 11,39 1,36
Nisan 20 10,94 0,85
Mart 20 11,86 0,57
Subat 20 12,37 0,35
Ocak 20 12,15 1,35
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Musteri tarafindan tasinmazlarin 31.12.2020-31.12.2021-30.12.2022 tarihli de@er tespitleri
istenmistir. Degerleme raporu tarihi ile Ocak.2023 igerisindeki emsallere yer verilmis olup,
tasinmazin 30.12.2022 tarihli degeri ile uyumlu oldugu kanaatine variimistir.

Tasinmazin gecmis dénem deger hesaplamasi igin enflasyon orani (TUFE), Afyonkarahisar,
Kuitahya, Manisa, Usak dizeyinde konut fiyat endeksi incelenmis ve llke genelindeki ekonomik
veriler de dikkate alinarak yillara gére kabul edilen indirgeme oranlari dngértlmuastur.

Konut Fiyat .
Yil Endeksi Enflasyon Orani ; K?bUI Edilen
- Indirgeme Orani
(Istanbul)
2020 25,02% 14,60% 19,81%
2021 51,67% 36,08% 43,87%
2022 129,84% 64,27% 97,06%

MOPAS MARKETGILIK GIDA SAN. VE TiC. A.S. HISSESININ

30.12.2022 TARIHLI O

TASINMAZIN | TASINMAZIN KiRA
DEGERI DEGERI
ALANI (31.12.2022) (31.12.2022)
MEVCUT 74.714,00m2 | 103.900.000 TL 243.000 TL
YASAL 73.209,00m2 | 102.460.000 TL 241.600 TL

DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN GEGMISE DONUK DEGER HESAP TABLOSU

TASINMAZIN
TASINMAZIN
30.12.2022 80.12.2022 | 4 15 5059 L0 31.12.2020 81.12.2020
DEGERI AYLIKKIRA | vl i DEGER| TARIHLI AYLIK | or ) | DEGER| TARIHLI AYLIK
DEGERI KiRA DEGER KiRA DEGER
YI=Veall 103.900.000 TL | 243.000 TL [52.726.336 TL | 123.316 TL |36.647.609 TL | 85.711 TL
YZ XY\l 102.460.000 TL | 241.600 TL |51.995577 TL | 122.605 TL |36.139.692 TL| 85.217 TL
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6.3 - Gelir indirgeme Yaklagimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemi)

Parseller Uzerinde gelistiriimis olan herhangi bir proje bulunmamaktadir. Dederlemede bu
yontem kullaniimamistir.

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Tasinmazlarin en etki ve verimli kullaniminin hali hazirdaki kullanim olacadi kanaatine
variimigtir.

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

= Yeniden inga Etme Maliyeti Yaklagimi Yéntemine gore;

TASINMAZIN GUNCEL YASAL DURUM

DEGERI (TL) 169.400.000 TL
TASINMAZIN GUNCEL YASAL DURUM

DEGERI (TL) 171.770.000 TL

DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN GEGMISE DONUK DEGER HESAP TABLOSU

TASINMAZIN
TASINMAZIN 30.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
30.12.2022 DEGERI| AYLIK KiRA T Aliill.-lll_zi-zDoEzGlER TARIHLI AYLIK T A;i1|;|1|_2i'20(|)sngR TARIHLI AYLIK
DEGERI KIiRA DEGER KIiRA DEGER
(VIS\Y/el0all 103.900.000 TL | 243.000 TL |52.726.336 TL | 123.316 TL |36.647.609 TL| 85.711 TL
102.460.000 TL | 241.600 TL |51.995.577 TL| 122.605 TL ]36.139.692 TL| 85.217 TL

Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilimasi ve Bu
" Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

6.5.1

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri 11-62.1 sayill “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari
UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gore “Degderleme calismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindidinda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve givenilirligine
yuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degderlemeyi gerceklestirenlerin bir varhdin

degerlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez." denilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin deger tespiti yapilirken maliyet yaklagimi yontemi kullaniimigstir.
Maliyet yonteminde mevcut imar kosullarina gore arsa degeri ongoriilerek bina maliyetleri
ve deger arttirici unsurlar eklenerek toplam degere ulagiimigtir.
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6.5.2 - Miusterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Ana gayrimenkul Uzerinde kat irtifaki/mulkiyeti kurulmamis olup, cins tahsihi yapilmigtir. Parsel
Uzerindeki yapilarin tamami dikkate alinarak tasinmazlarin tamami icin toplam deger takdir
edilmigtir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Kargiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

653 - Oranlan

Degerleme konusu tasinmazlar icin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat
karsili§i s6zlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, dederlemede hasilat veya kat karsihgi
yontemi kullaniimamistir.

6.5.4 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.5 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig:
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken
izin ve belgelerin mevcut oldugu goértlmuistir. Bazi yapilari yapi kullanim izin belgesinin
alinmadi§i, bazi yapilarin da yapi ruhsatinin alinmasina kargin yapilarin yapilmadig
goéralmastar.

6.5.6 - Kira Degeri Analizi

Konu tasinmazin tarla kira birim m2 degerinin ~1,25 TL/m2, yapi kira birim m2 degerinin ise ~3
TL/m? oldugu dusUnudlmektedir. Aylik kira degeri Pazar yaklasimi ydnteminde belirtilmigtir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegcmesine
6.5.7 - Ragmen Uzerinde Proje Geligtirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Parsel Gzerinde yapi bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lligkin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Sézlesmelere Ozel
Kanun Hukumlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

6.5.8 -

Degerleme konusu tasinmaz bu kapsam digindadir.
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Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
6.5.9 - Bagl Hak ve Faydalarin, Devrine/Alim/Satimina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna lliskin Gériis
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;
Degerleme konusu tasinmazin belirli bir alici kitlesine hitap edecegi disiiniimektedir. Belirtilen
nedenden dolayi alicisi az nitelikte oldugu éngérilmastur.

Tasinmaz Gzerinde bulunan ipotekler devrine veya degerine olumsuz etki etmemektedir.

Yapilan incelemeye gére yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken
izin ve belgelerin mevcut oldugu goértlmuistir. Bazi yapilari yapi kullanim izin belgesinin
alinmadi§i, bazi yapilarin da yapi ruhsatinin alinmasina kargin yapilarin yapilmadig
goriimustar.
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7 - SONUC

7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, gcalisma ve hususlara katiliyorum.

7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin de@erinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, giniimiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate
alinmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu tasinmazin

03.11.2023 tarihli toplam yasal durum degeri igin;

169.400.000 .-TL
(Yiiz Altmis Dokuz Milyon Doért Yiiz Bin TiirkLirasi )
Katme Deger Vergisi Dahil degeri igin;
203.280.000 .-TL  kiymet takdir edilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Ahmet IPEK $.Seda YUCEL KARAGOZ Eren KURT

Lisans No: 411627 Lisans No: 405453 Lisans No: 402003
* Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
* Yaazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

* KDV oranlar glincel mevzuat kapsaminda dikkate alinmistir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikimleri dikkate
alinmamistir.

*

* Bu rapor, talep eden kurum diginda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahiglara verilemez.

, Degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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FOTOGRAFLAR

YAPI-1 ve YAPI-2
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BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Tarih: 17-10-2023-17:07

Kaydi Olusturan: HACI MUSTAFA NARMAN ( MOPAS MARKETCILIK GIDA SANAYi VE TICARET ANONIM SiRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi:

AnaTasinmaz

Ada/Parsel:

0/1626

Tasinmaz Kimlik No:

58516766

AT Yiizolgim(m?2):

89881.07

il/ilge:

MANISA/SALIHLI

Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Ad: Salihli Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adr: SULEYMANIYE Mah. YUzOlgimd:
Mevkii TURTEN A, MmN
—— YiizOlgimi:
Cilt/Sayfa No: 17/1784 —
- Blok/Kat/Girigs/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: iKi KATLI iDARI BINA SOGUK HAVA
DEPOSU VE SERA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
300053469 (SN:6969423) MOPAS MARKETCILIK - 1/1 89881.07 | 89881.07 Tiizel -
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GIDA SANAYi VE TiQARET ANONIM
SIRKETIV

Kisiliklerin
Unvan
Degisikligi
28-04-2015
6295

MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI
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Ipotek
Alacakli Misterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evet 30000000.00 TL %26 1/0 F.B.K.  Salihli- 03-12-2018 15:45 - 20442
ZIRAAT BANKASI A.S.
VKN:9980069675
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borc¢lu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Salihli - SULEYMANIYE Mah. - 1/1 (SN:6969423) MOPAS MARKETCi!_iK 30000000.00 Salihli - -
(Aktif) - 1626 Parsel GIDA SANAY| VE TICARET ANONIM TL 03-12-2018 15:45 -
SIRKETIV 20442
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Ipotek
Alacakli Misterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evet 30000000.00 TL %20 2/0 F.B.K. Cayirova-18-06-2021 15:03 - 6692
ZIRAAT BANKASI A.S.
VKN:9980069675
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borc¢lu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Salihli - SULEYMANIYE Mah. - 1/1 (SN:6969423) MOPAS MARKETCi!_iK 30000000.00 Cayirova - -
(Aktif) - 1626 Parsel GIDA SANAY| VE TICARET ANONIM TL 18-06-2021 15:03 -
SIRKETIV 6692

4/5
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Ipotek
Alacakh Misgterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evet 350000000.00 TL %16 3/0 F.B.K. Cayirova-20-03-2023 13:57-4118
ZIRAAT BANKASI A S. degisken
VKN:9980069675

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Salihli - SULEYMANIYE Mah. - 1/1 (SN:6969423) MOPAS MARKETCi!_iK 350000000.00 GCayirova - -
(Aktif) - 1626 Parsel GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM TL 20-03-2023 13:57 -
SIRKETI V 4118

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VMp7N7bVkA kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

5/5
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CEVRE VE SEHIRCILIK
AAAAAAAAA

T.C. CEVRE ve SEHIRCILIiK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

IZMIR-MANISA
PLANLAMA BOLGESI

1/100.000 OLQEKLi
CEVRE DUZENI PLANI

PLAN HUKUMLERI




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

[ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

IZMiR-MANiISA PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
PLAN HUKUMLERI

DiZIN

Lo AMAGC e, 1
2. KAPSAM. ..o, 1
3. PLANLAMAHEDEFLERI ..ot e, 1
A, TANIMLAR . ... e, 2
B, ILKELER. ...ttt 15
B. DENETIM. ..ot e 18
7. GENELHUKUMLER ..ottt 19
8. UYGULAMA HUKUMLERI. ..ottt 27
9. NUFUS KABULLERI .. ..ottt 53



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

1. AMAC

[ZMIR-MANISA ILLERINI KAPSAYAN 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI’'NDA TEMEL AMAC; YASANAN HIZLI VE KONTROLSUZ KENTLESMENIN,
PARCACI VE SEKTOREL PLANLAMANIN YARATTIGI SORUNLARIN ORTADAN
KALDIRILMASI, KENTLESME VE SANAYILESMENIN KONTROLLU GELISIMININ
SAGLANMASI, GELISMELERIN SURDURULEBILIR KILINMASI, EKOLOJIK DENGEYT
BOZACAK MUDAHALELERIN ENGELLENMESI, 2025 YILI HEDEF ALINARAK
KULTUREL VE DOGAL DEGERLERIN KORUNMASINI SAGLAYACAK BICIMDE
SOSYAL, EKONOMIK, KULTUREL VE MEKANSAL GELISMENIN
YONLENDIRILMESIDIR.

2. KAPSAM

BU CEVRE DUZENI PLANI, iZMIR VE MANISA IL SINIRLARI BUTUNUNDE; PLANIN
AMACINA YONELIK PLANLAMA HEDEFLERINI, ALT OLCEKLI PLANLARA ESAS
OLACAK ANA KARARLARI, GELISME ONERILERINI VE SORUNLARA MUDAHALE
STRATEJILERINI KAPSAMAKTADIR.

3. PLANLAMA HEDEFLERI
BELIRLENEN AMAC DOGRULTUSUNDA;

3.1. PLANLAMA BOLGESINI OLUSTURAN ALAN BUTUNUNDE KORUMA-
KULLANMA DENGESINI SAGLAMAK.

3.2. DOGAL, KULTUREL, TARIHSEL, SOSYAL VE EKONOMIK DEGERLERIN
KORUNARAK GELISTIRILMESINI SAGLAMAK.

3.3. BOLGE BUTUNUNDE GELISME OLANAKLARI VE IC DINAMIKLER
DOGRULTUSUNDA, YERLESME DUZENI VE KADEMELENMESININ
OLUSTURULMASINI SAGLAMAK.

3.4. KORUMA-KULLANMA DENGESiI GOZETILEREK, SEKTOREL OLANAKLARIN
DEGERLENDIRILMESI VE GELISTIRILMESINISAGLAMAK.

3.5. ALICI ORTAMLARDA (SU, TOPRAK VE HAVA) VAR OLAN KiRLENMENIN
GIDERILMESI VE YENI KIRLENMELERIN OLUSMASINI ONLEYECEK
KARARLARIN GELISTIRILMESINISAGLAMAK.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

4. TANIMLAR

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

BAKANLIK: T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’DIR.

UYGULAMADAN SORUMLU IDARELER: T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI, VALILIKLER, iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESi ILE MANISA
BUYUKSEHIR BELEDIYESi, PLANLAMA BOLGESI ICINDE YER ALAN iLCE
BELEDIYELERI ILE KONUSUNA GORE YETKILI KURUM VEKURULUSLARDIR.

ILGILI KURUM VE KURULUSLAR: UYGULAMA ASAMASINDA VE ALT
OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA GORUSLERINE BASVURULACAK
OLAN, ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA YETKILENDIRILEN KURUM VE
KURULUSLARDIR.

ALT OLCEKLI PLANLAR: MEVZUATA UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK
OLAN 1/25.000, 1/5.000 VE 1/1.000 OLCEKLI PLANLARDIR.

IMAR PLANLARI: 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NDA TANIMLANAN NAZIM VE
UYGULAMA IMAR PLANLARIDIR.

KENTSEL YERLESME ALANLARI: BU PLANLA BELIRLENMIS KENTSEL
YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARI iLE BU ALANLARLA
BUTUNLESEN DIGER KENTSEL KULLANIM ALANLARINDIR.

KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE
SINIRLARI ICINDE VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA
BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.

KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILA ILISKIN NUFUS
KABULLERI ILE ILKE VE STRATEJILERINE GORE BU PLANLA KENTSEL
YERLESIME UYGUN BULUNAN KENTSEL KULLANIMLARIN GELISTIRILECEGI
ALANLARDIR.

KIRSAL YERLESME ALANLARI: KENTSEL YERLESME ALANLARI DISINDA
KALAN KOY VE MEZRALARI KAPSAYAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN
[LGILI YONETMELIGI UYARINCA KOY YERLESIK ALANI VE CIVARINA JLISKIN
SINIR TESPITI YAPILMIS VE BU PLANDA SINIRLARI SEMATIK OLARAK
GOSTERILMIS VEYA PLAN OLCEGI GEREGI GOSTERILEMEMIS OLAN
ALANLAR ILE 442 SAYILI KOY KANUNU UYARINCA BELIRLENMIS OLAN
ALANLARDIR. KIRSAL KIMLIK TASIMAKLA BIRLIKTE 6360 SAYILI KANUN
UYARINCA MAHALLE STATUSU KAZANAN ALANLAR DA BU KAPSAMDADIR.

4.10. ORGANIZE SANAYI BOLGELERI (0.S.B.): 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYI

BOLGELERI KANUNU’NA GORE STATU KAZANMIS OLAN, SANAYININ UYGUN
GORULEN ALANLARDA YAPILANMASINI SAGLAMAK, CARPIK SANAYILESME
VE CEVRE SORUNLARINI ONLEMEK, KENTLESMEYiI YONLENDIRMEK,
KAYNAKLARI RASYONEL KULLANMAK, BILGI VE BILiSIM
TEKNOLOJILERINDEN YARARLANMAK, SANAYI TURLERININ BELIRLi BIR
PLAN DAHILINDE YERLESTIRILMESI VE GELISTIRILMESI AMACIYLA;
SINIRLARI TASDIK EDILMIS ARAZI PARCALARININ IMAR PLANLARINDAKI

2
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

ORANLAR DAHILINDE GEREKLI IDARI, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI ILE KUCUK IMALAT VE TAMIRAT, TICARET, EGITIM VE SAGLIK
ALANLARI, TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGELERI ILE DONATILIP, PLANLI BiR
SEKILDE VE BELIRLi SISTEMLER DAHILINDE SANAYi ICIN TAHSIS
EDILMESIYLE OLUSTURULAN VE BU KANUN HUKUMLERINE GORE ISLETILEN
MAL VE HiZMET URETIM BOLGELERIDIR.

4.11. SANAYI ALANLARI: ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYI ISLETMELERININ
1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE
UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI GOZETILEREK, TOPLU
OLARAK YER ALMALARI ONGORULEN HER TURLU SANAYI TESISLERININ
YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.12. DEPOLAMA ALANLARI: ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE MAMUL URUNLER
ILE TARIM URUNLERININ ACIK YA DA KAPALI DEPOLANMASI AMACIYLA
DUZENLENMIS ALANLARDIR.

4.13. SANAYI-DEPOLAMA ALANLARI: ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYI
ISLETMELERI ILE BU ISLETMELER ILE ILINTILI ACIK VE KAPALI DEPOLAMA
TESISLERININ BIR ARADA YER ALMALARI AMACIYLA DUZENLENMIS
ALANLARDIR.

4.14. KUCUK SANAYI SITELERI: KUCUK OLCEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER
ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK HiZMET URETEN, 1593
SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYGUN
OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN AYRILMALARI VE
GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN iS UNITELERININ YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

4.15. SERBEST BOLGELER: 3218 SAYILI SERBEST BOLGELER KANUNUNA GORE
SERBEST BOLGE STATUSU KAZANMIS/KAZANACAK ALANLARDIR.

4.16. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARI:
KENT BUTUNUNE VE CEVRESINE HiZMET EDEN, ICERISINDE KAMU HIZMET
BIRIMLERININ VE BUNLARIN TAMAMLAYICI UNSURLARININ YER ALDIGI
ALANLARDIR.

4.17. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI: ICERISINDE MOTEL VE
LOKANTA DA BULUNABILEN AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI; RESMI
VE SOSYAL TESISLER; DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN
VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANELER
ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR;
OTOPARKLAR; TESHIR VE SATIS BIRIMLERININ YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

418. OZEL PROJE ALANLARI: 644 SAYILI T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI'NIN TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN HUKMUNDE
KARARNAME UYARINCA BELIRLENMIS/BELIRLENECEK OLAN ALANLARDIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

4.19. TERSANE ALANLARI VE TEKNE-YAT IMALAT ALANLARI: HER TUR,
NITELIK VE KAPASITEDEKI DENiZ ARACLARININ INSA, BAKIM, ONARIM,
SOKUM VE KISLATMA FAALIYETLERININ YAPILMASINA UYGUN OLARAK
DONATILMIS TEKNIK, IDARI VE SOSYAL ALTYAPIYA SAHIP TESISLER iLE
BUNLARIN BUTUNLEYICiSI OLAN HER TURLU KIYI YAPILARININ (KIZAK,
HAVUZ, ISKELE, RIHTIM, CEKEK YERI VB) VE BUNLARA YONELIK YAN
SANAYI TESISLERININ YER ALDIGIALANLARDIR.

4.20. LIMAN GERI SAHASI: LIMAN TESISLERINE BiTiSIK KONUMDA, LIMANIN
[HTIYACI ICIN GEREKLI DEPOLAMA, IDARI TESIS, KREYNER, VINC, VB. ALAN
VE YAPISAL KULLANIMLARIN YER ALDIGIALANLARDIR.

421. LOJISTIK MERKEZ ALANLARI: NAKLIYE, ENVANTER, DEPOLAMA,
MALZEME IDARESI VE AMBALAJLAMA PROSESLERININ BiR ARADA YER
ALDIGI, ITHALAT VE IHRACATA YONELIK URUNLERIN DEPOLANACAGI
TESISLERIN YER ALABILECEGiI ALANLARDIR.

4.22. TARIM VE HAYVANCILIK GELIiSTIRME ALANLARI: BU ALANLAR TARIM
VE HAYVANCILIK FAALIYETLERININ SURDURULECEGI VE TARIMSAL
URUNLERIN KATMA DEGERLERINI ARTIRMAYA YONELIK ARASTIRMA,
GELISTIRME VE URETIM BIRIMLERI ILE URUN TOPLAMA, DEPOLAMA,
SAKLAMA ALANLARI; TARIMSAL AMACLI YAPILAR VE TARIMSAL AMACLI
ENTEGRE TESISLERIN TOPLU OLARAK (ORGANIZE SEKILDE) YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.23. TARIMSAL AMACLI YAPILAR: TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK
ALTYAPI TESISLERI, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU
URUNLERI URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI iLE ZORUNLU OLARAK TESIS
EDILMESI GEREKLI OLAN MUSTEMILATLAR, MANDIRALAR, URETICININ
BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE ETTIGI URUNU ICIN IHTIYAC
DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN DEGIRMENI, TARIM
ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN SUNDURMA VE
CIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR, TARIMSAL ISLETMEDE URETILEN URUNUN
OZELLIGI ITIBARIYLA HASATTAN SONRA IKi SAAT ICINDE ISLENMEDIGI
TAKDIRDE URUNUN KALITE VE BESIN DEGERI KAYBOLMASI SOZ KONUSU
ISE BU URUNLERIN ISLENMESI ICIN KURULAN TESISLER iLE T.C. GIDA TARIM
VE HAYVANCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU
KABUL EDILEN, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN DIGER TESISLERDIR.

4.24. TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLER: BIRDEN FAZLA ISLETMEDE
URETILEN TARIMSAL URUNLERIN, URETIMDEN SONRA ISLENEREK, FiZIKSEL
VEYA KIMYASAL OZELLIKLERI DEGISTIRILIP, BIR VEYA BIRDEN FAZLA YENI
URUNE DONUSTURULMESININ YAPILDIGI TESISLERDIR.

4.25. TARIMSAL AMACLI YERALTI DEPOLAMA ALANLARI: TARIMSAL
URUNLERIN  DEPOLANMASI AMACIYLA  VOLKANIK  KARAKTERLI
ARAZILERDE, YERALTINDA YAPILACAK DEPOLAMA ALANLARIDIR.


http://tr.wikipedia.org/wiki/Nakliye
http://tr.wikipedia.org/wiki/Envanter
http://tr.wikipedia.org/wiki/Depolama
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ambalaj
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

4.26. TEKNOLOJIK SERA BOLGESI: JEOTERMAL KAYNAKLAR KULLANILARAK,
TEKNOLOJIK  SERACILIK UYGULAMALARININ  GERCEKLESTIRILECEGI
BOLGELERDIR.

4.27. ORGANIZE CICEKCILIK BOLGESI: SERACILIK, CICEKCILIK VE FIDANCILIK
ALANLARINDA ONEMLI GELISME POTANSIYELI BULUNAN ALANLARDA,
JEOTERMAL KAYNAKLARIN DA KULLANILACAGI CICEK VE FIDAN URETIM
SERALARI ILE URUN DEGERLENDIRME TESISLERININ BiR ARADA
PLANLANARAK KURULACAGI BOLGELERDIR.

4.28. KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERIi: TARIHI VE
KULTUREL DEGERLERIN YOGUN OLARAK YER ALDIGI VEYA TURIZM
POTANSIYELININ YUKSEK OLDUGU YORELERI KORUMAK, KULLANMAK,
SEKTOREL KALKINMAYI VE PLANLI GELISMEYI SAGLAMAK AMACIYLA
DEGERLENDIRMEK UZERE, 2634 SAYILI TURiZMi TESVIK KANUNU
UYARINCA, SINIRLARI T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI’NIN ONERISI VE
BAKANLAR KURULU KARARIYLA TESPIT VE ILAN EDILEN BOLGELERDIR.

4.29. TURIZM MERKEZLERi: KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELISIM
BOLGELERI ICINDE VEYA DISINDA, ONCELIKLE GELISTIRILMESI
ONGORULEN; YERi, MEVKI VE SINIRLARI 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK
KANUNU UYARINCA, T.C. KULTUR VE TURIiZM BAKANLIGI’NIN ONERISI VE
BAKANLAR KURULU KARARIYLA TESPIT VE ILAN EDILEN, TURIZM
HAREKETLERI VE FAALIYETLERI YONUNDEN ONEM TASIYAN YERLER VEYA
MERKEZLERDIR.

4.30. TURIZM TESiS ALANLARI: TURIZM AMACLI TESISLERIN VE BU TESISLERI]
TAMAMLAYICI NiTELIKTE UNSURLARININ YER ALDIGI/ALACAGI KULLANIM
ALANLARIDIR.

4.31. TERCIHLI KULLANIM ALANLARI: TURIZM VE KONUT YAPILASMALARI iLE
BUNLARIN TAMAMLAYICISI OLAN TICARI FAALIYETLER ILE SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPININ BIiR ARADA YAPILMASININ OLANAKLI KILINDIGI
KULLANIM ALANLARIDIR

4.32. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI: TURIZM POTANSIYELI BULUNAN
ALANLARDA, KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN, DUS,
GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC GIBI ALTYAPI TESISLERININ YANI SIRA
YEME-ICME, EGLENCE VE SPOR TESISLERI ILE YEREL OZELLIK TASIYAN EL
SANATLARI URUNLERININ SERGi VE SATIS UNITELERINI iCEREN YAPI VE
TESISLERIN YER ALABILECEGIi ALANLARDIR.

4.33. GOLF TESIS ALANLARI: GOLF SPORUNUN ULUSLARARASI NORMLARINA
UYGUN ALANLARDA, GOLF SPORUNA YONELIK PARKUR, ISINMA VE PRATIK
YAPMA ALANIYLA BIRLIKTE, KULUP BINASI VE BU AKTIVITEYI
DESTEKLEYICIi DIGER BOLUMLERDEN OLUSAN TESISLERIN  YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.34. TERMAL TURIZM TESIS ALANLARI: TOPRAK, YER ALTIL DENiZ VE IKLIM
KAYNAKLI DOGAL TEDAVI UNSURLARININ TEDAVI EDICi FAKTOR OLARAK
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KULLANILDIGI KAPLICALAR, ICMECE VE IKLIM KUR MERKEZLERI ILE
BURALARDA KURULAN TEDAVI VE REKREASYON AMACLI UNITELERI
ICEREN VE TURiZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE YER ALAN TERMAL KONAKLAMA
VE TERMAL KUR TESISLERININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.35. EKO-TURIZM ALANLARI: DOGAL VE KULTUREL DEGERLERI KORUYARAK,
BU ALANLARDA VE CEVRESINDE YASAYAN NUFUSUN SOSYO-EKONOMIK
GELISIMI ICIN KAYNAK YARATABILEN ALTERNATIF TURiZME DONUK,
DOGAL YASAMA AKTIF KATILIMIN SAGLANABILDIGI, CEVREYE DUYARLI
ALANLARDIR.

4.36. KAMPING ALANLARI: KARAYOLLARI GUZERGAHLARI VE YAKIN
CEVRELERINDE, DENiZ, GOL, DAG GIBI DOGAL GUZELLIGI OLAN YERLERDE
KURULAN VE GENELLIKLE TURISTLERIN KENDI IMKANLARIYLA GECELEME,
YEME-ICME, DINLENME, EGLENCE VE SPOR IHTTYACLARINI
KARSILADIKLARI TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

437. KIS SPORLARI VE KAYAK MERKEZLERI MEKANIK TESISLERI:
KAYAKCILARIN KAYAK YAPMASI AMACIYLA FARKLI NOKTALAR ARASINDA
TASINMASINA YONELIK, TELEFERIK, TELESIYEJ, TELESKI, TELE KABIN GiBi
MEKANIK DUZENLEMELERDEN OLUSAN TESISLERDIR.

4.38. UNIVERSITE ALANLARI: YUKSEKOKUL, LISANS, LISANSUSTU EGITIM,
ARASTIRMA-BILGI, OGRETIM VE ILETISIM MERKEZI ISLEVLERINI YUKLENEN
VE ICERISINDE TEKNO-PARK TESISLERININ DE YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

4.39. TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGELERI: 4691 SAYILI TEKNOLOJI
GELISTIRME BOLGELERI KANUNU UYARINCA KURULUSU
GERCEKLESTIRILEN, YUKSEK/ILERI TEKNOLOJI KULLANAN YA DA YENI
TEKNOLOJILERE YONELIK FIRMALARIN, BELIRLi BiR UNIVERSITE VEYA
YUKSEK TEKNOLOJi ENSTITUSU YA DA AR-GE MERKEZ VEYA
ENSTITUSUNUN OLANAKLARINDAN YARARLANARAK TEKNOLOJi VEYA
YAZILIM URETTIKLERI/GELISTIRDIKLERI, TEKNOLOJIK BiR BULUSU TICARI
BIR URUN, YONTEM VEYA HIZMET HALINE DONUSTURMEK ICIN FAALIYET
GOSTERDIKLERI VE BU YOLLA BOLGENIN KALKINMASINA KATKIDA
BULUNDUKLARI, AYNI UNIVERSITE, YUKSEK TEKNOLOJI ENSTITUSU YA DA
AR-GE MERKEZ VEYA ENSTITUSU ALANI ICINDE VEYA YAKININDA;
AKADEMIK, EKONOMIK VE SOSYAL YAPININ BUTUNLESTIGI SITELER VEYA
BU OZELLIKLERE SAHIP TEKNOPARK ALANLARIDIR.

4.40. TEKNOPARK ALANLARI: YUKSEK/ILERI TEKNOLOJI KULLANAN YA DA
YENI TEKNOLOJILERE YONELIK KUCUK YA DA ORTA OLCEKLI FIRMALARIN,
BELIRLI BiR  UNIVERSITE YA DA  ARASTIRMA KURUMUNUN
OLANAKLARINDAN YARARLANARAK TEKNOLOJIK BIR BULUSU TICARI BIR
URUN, YONTEM YA DA HIiZMET HALINE DONUSTURMEK ICIN FAALIYET
GOSTERDIKLERI (VE BU YOLLA BOLGENIN KALKINMASINA KATKIDA
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BULUNDUKLARI) AYNI UNIVERSITE YA DA ARASTIRMA KURUMU
YAKININDA KURULMUS SITELERDIR.

441. BOLGE PARKI/BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR: KENTTE
YASAYANLARIN SPOR, DINLENME, GEZINTI VE EGLENME IHTIYACLARINI
KARSILAMAYA YONELIK KENTSEL AKTIF VE PASIF YESILALANLARDIR.

4.42. FUAR, PANAYIR, FESTIiVAL ALANLARI: HER TURDEN URUN YA DA
HIZMETLERIN, TEKNOLOJiK GELISMELERIN, BILGIi VE YENILIKLERIN,
TANITIMI, PAZAR BULUNABILMESI VE SATIN ALINABILMESI, TEKNIK
ISBIRLIGI, GELECEGE YONELIK TICARI ILISKIi KURULMASI VE
GELISTIRILMESI  ICIN, BELIRLI BIR TAKVIME BAGLI OLARAK
GERCEKLESTIRILEN, ZAMAN ACISINDAN SINIRLANDIRILMIS TANITIM
ETKINLIKLERININ GERCEKLESTIRILECEGI ACIK VE KAPALI SERGILEME VE
SATIS TESISLERININ YER ALABILECEGIALANLARDIR.

4.43. PANAYIR VE FESTIVAL ALANLARI: SABIT OLMAYAN GOSTERI VE SERGI
YAPILARI ILE GENIS ACIK SERVIS MEKANLARININ YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

4.44. TARIM ARAZILERIi: TOPRAK, TOPOGRAFYA VE IKLIMSEL OZELLIKLERI
TARIMSAL URETIM ICIN UYGUN OLUP HALIHAZIRDA TARIMSAL URETIM
YAPILAN VEYA YAPILMAYA UYGUN OLAN VEYA IMAR, IHYA, ISLAH
EDILEREK TARIMSAL URETIM YAPILMAYA UYGUN HALE
DONUSTURULEBILEN ARAZILERDIR.

444.1. MUTLAK TARIM ARAZILERi: BITKISEL URETIMDE; TOPRAGIN FiZIKSEL,
KIMYASAL VE BIYOLOJIK OZELLIKLERININ KOMBINASYONU YORE
ORTALAMASINDA URUN ALINABILMESI ICIN SINIRLAYICI OLMAYAN,
TOPOGRAFIK SINIRLAMALARI YOK VEYA COK AZ OLAN; ULKESEL,
BOLGESEL VEYA YEREL ONEMI BULUNAN, HALIHAZIRDA TARIMSAL
URETIMDE KULLANILAN VEYA BU AMACLA KULLANIMA ELVERISLI OLAN
ARAZILERDIR.

4.44.2.0ZEL URUN ARAZILERi: MUTLAK TARIM ARAZILERI DISINDA KALAN;
TOPRAK VE TOPOGRAFIK SINIRLAMALARI NEDENIYLE YOREYE ADAPTE
OLMUS BITKi TURLERININ TAMAMININ TARIMININ YAPILAMADIGI, ANCAK
OZEL BITKISEL URUNLERIN YETISTIRICILIGI ILE SU URUNLERI
YETISTIRICILIGININ VE AVCILIGININ YAPILABILDIGI; ULKESEL, BOLGESEL
VEYA YEREL ONEMI BULUNAN ARAZILERDIR.

4.44.3. DIKILI TARIM ARAZILERIi: MUTLAK VE OZEL URUN ARAZILERI DISINDA
KALAN VE UZERINDE YORE EKOLOJISINE UYGUN COK YILLIK AGAC,
AGACCIK VE CALI FORMUNDAKI BITKILERIN TARIMI YAPILAN, ULKESEL,
BOLGESEL VEYA YEREL ONEMi BULUNAN ARAZILERDIR.

4.44.4. MARJINAL TARIM ARAZILERi: MUTLAK TARIM ARAZILERi, OZEL URUN
ARAZILERI VE DIKiLI TARIM ARAZILERi DISINDA KALAN; TOPRAK VE
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TOPOGRAFIK SINIRLAMALAR NEDENIYLE UZERINDE SADECE GELENEKSEL
TOPRAK ISLEMELI TARIMIN YAPILDIGI ARAZILERDIR.

4.445.0RTU ALTI TARIM ARAZILERIi: IKLIM VE DIGER DIS ETKILERIN
OLUMSUZLUKLARININ KALDIRILMASI VEYA AZALTILMASI ICIN CAM,
NAYLON VEYA BENZERI MALZEME KULLANILARAK  OLUSTURULAN
ORTULER ALTINDA, ILERI TARIM TEKNIKLERI KULLANILARAK TARIM
YAPILAN ARAZILERDIR.

4.45. CAYIR-MERA ALANLARI: 4342 SAYILI MERA KANUNU UYARINCA
SAPTANMIS VE SAPTANACAK OLAN, HAYVANLARIN OTLATILMASI VE
OTUNDAN YARARLANILMASI iCIN TAHSIS EDILEN VEYA KADIMDEN BERI BU
AMACLA KULLANILAN ALANLARDIR.

4.46. KAYALIK VE TASLIK ALANLAR: JEOLOJIK OLUSUMLARI NEDENIYLE YA
DA EROZYON SONUCU TOPRAKSIZ KALMIS DOGAL KARAKTERI KORUNACAK
ALANLARDIR.

4.47. SULAMA  ALANLARI:  GELISTIRILMIS KAMUSAL  YATIRIMLARLA
SULAMAYA ACILAN YA DA SULAMASI PROJELENDIRILEN ALANLAR ILE 3083
SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZI DUZENLEMESINE DAIR TARIM
REFORMU KANUNU UYARINCA, SULAMAYA ACILAN VEYA PROJELERI
BITIRILMIS OLUP SULAMA YATIRIMLARINA BASLANAN VE DEVAM EDEN
ALANLARDIR,.

4.48. UYGULAMA ALANLARI VEYA BOLGELERi: SULAMA ALANLARI iLE
BAKANLAR KURULUNCA GEREKLI GORULEN ALANLARDA, 3083 SAYILI
SULAMA ALANLARINDA ARAZI DUZENLENMESINE DAIR TARIM REFORMU
KANUNU'NUN AMACINA UYGUN OLARAK SINIRLARI BAKANLAR
KURULUNCA BELIRLENMIS ALAN VEYA BOLGELERDIR.

449. ARAZI TOPLULASTIRMA ALANLARI: UYGULAMA ALANLARINDA
BELIRLENEN, ARAZILERIN DOGAL VE YAPAY ETKILERLE BOZULMASINI VE
PARCALANMASINI ONLEMEK, PARCALANMIS ARAZILERDE ISE DOGAL
OZELLIKLERI, KULLANIM BUTUNLUGU VE MULKIYET HAKLARI
GOZETILEREK BIRDEN FAZLA ARAZI PARCASININ BIRLESTIRILIP EKONOMIK,
EKOLOJIK VE TOPLUMSAL YONDEN DAHA ISLEVSEL YENi PARSELLERIN
OLUSTURULMASINI VE BU PARSELLERIN ARAZI OZELLIKLERI VE ALANI
DEGERLENDIRILEREK KULLANIM SEKILLERININ BELIRLENMESINI, KOY VE
ARAZI GELISIM HiZMETLERININ SAGLANMASINIAMACLAYAN ALANLARDIR.

450. EKOLOJIK (ORGANIK) TARIM: URETIMDE KIMYASAL GIRDI
KULLANMADAN, URETIMDEN TUKETIME KADAR HER ASAMASI KONTROLLU
VE SERTIFIKALI TARIMSAL URETIM BICIMIDIR.

4.51. ORMAN ALANLARI: 6831 SAYILI ORMAN KANUNU UYARINCA SAPTANMIS
VE SAPTANACAK ALANLARDIR.
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452. 2-B ALANLARI: 6831 SAYILI ORMAN KANUNU’NUN 2. MADDESININ (B)
BENDINE GORE, ORMAN SINIRLARI DISINA CIKARILMIS ALANLARDIR.

4.53. AGACLANDIRILACAK ALANLAR: BULUNDUKLARI YORENIN DOGAL BITKI
ORTUSUNE UYGUN OLARAK AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLAR ILE
YERLESMELER VE SANAYI TESISLERI CEVRESINDE OLUSTURULAN YESIL
KUSAK ALANLARIDIR.

454. MESIRE ALANLARI: PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA
BAKILMAKSIZIN, 2873 SAYILI MILLI PARKLAR KANUNU ILE 6831 SAYILI
ORMAN KANUNU’NUN 25. MADDESINE GORE TESPIT (TESCIL) EDILMIS VEYA
EDILECEK ALANLARDIR.

455. ASKERI ALANLAR: 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU KAPSAMINDA KALAN ALANLARDIR.

4.56. MADEN ISLETME TESISLERI, GECIiCi TESIiSLER, MADEN SAHALARI VE
OCAK ALANLARI: 3213 SAYILI MADEN KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE TABI OLAN VE GRUPLARA AYRILARAK TANIMLANMIS
MADENLER, MADENLERIN ISLETME TESISLERI ILE GECICI TESISLER, MADEN
SAHALARI VE OCAKLARININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.57. SU URUNLERI YETISTIRME ALANLARI: T.C. GIDA TARIM VE HAYVANCILIK
BAKANLIGI’NIN KOORDINASYONUNDA OLUSTURULAN KOMISYONCA, SU
URUNLERINI URETMEK VE YETISTIRMEK ICIN 2872 SAYILI CEVRE KANUNU
VE BU KANUN UYARINCA CIKARTILAN MEVZUATTA BELIRTILEN ALANLAR
DISINDA BELIRLENEN/BELIRLENECEK OLAN SAHALARIDIR.

4.58. 0ZEL KANUNLARA TABI ALANLAR: MILLI PARKLAR, TABIATI KORUMA
ALANLARI, TABIAT PARKLARI, TABIAT ANITLARI, YABAN HAYATI
GELISTIRME SAHALARI, TOKI ALANLARI VE ORGANIZE SANAYI BOLGELERI
VB. GIBI OZEL KANUNLARA TABI YA DA PLANLAMA YETKILERI FARKLI
KURUMLARA AIiT OLAN ALANLARDIR.

459. SIT ALANLARI: ILGILI MEVZUAT UYARINCA ILAN EDILMIS; TARIH
ONCESINDEN GUNUMUZE KADAR GELEN CESITLI MEDENIYETLERIN URUNU
OLUP YASADIKLARI DEVIRLERIN SOSYAL, EKONOMIK, MIMARI VE BENZERI
OZELLIKLERINI YANSITAN KENT VE KENT KALINTILARI, KULTUR
VARLIKLARININ YOGUN OLARAK BULUNDUGU, SOSYAL YASAMA KONU
OLMUS VEYA ONEMLI TARIHI HADISELERIN CEREYAN ETTIGI YERLER VE
TESPiTI YAPILMIS TABIAT OZELLIKLERI ILE KORUNMASI GEREKLI
ALANLARDIR.

459.1. ARKEOLOJIK SiT ALANLARI: INSANLIGIN VAROLUSUNDAN GUNUMUZE
KADAR ULASAN ESKI UYGARLIKLARIN YER ALTINDA, YER USTUNDE VE SU
ALTINDAKI URUNLERINI, YASADIKLARI DEVIRLERIN SOSYAL, EKONOMIK VE
KULTUREL OZELLIKLERINI YANSITAN HER TURLU KULTUR VARLIGININ YER
ALDIGI YERLESMELER VE ALANLARDIR.
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459.2. DOGAL (TABIi) SIT ALANLARI: JEOLOJIK DEVIRLERE AT OLUP ENDER
BULUNMALARI NEDENIYLE OLAGANUSTU OZELLIKLERE SAHIP, YER
USTUNDE, YER ALTINDA VEYA SU ALTINDA BULUNAN, KORUNMASI
GEREKLI ALANLARDIR.

459.3. KENTSEL SIT ALANLARI: MIMARiI, MAHALLI, TARIHSEL, ESTETIK VE
SANAT OZELLIGIi BULUNAN VE BIR ARADA BULUNMALARI SEBEBIYLE
TEKER TEKER TASIDIKLARI KIYMETTEN DAHA FAZLA KIYMETI OLAN
KULTUREL VE TABIii CEVRE ELEMANLARININ (YAPILAR, BAHCELER, BIiTKi
ORTULERI, YERLESIM DOKULARI, DUVARLAR) BIiRLIKTE BULUNDUKLARI
ALANLARDIR.

459.4. KENTSEL-ARKEOLOJIK SIiT ALANLARI: ARKEOLOJIK SiT ALANLARI ILE
BIRLIKTE, KORUNMASI GEREKLi KENTSEL DOKULARI ICEREN VE BU
OZELLIKLERI ILE BUTUNLUK ARZ EDEN, KORUMAYA YONELIK OZEL
PLANLAMA GEREKTIREN ALANLARDIR.

4.59.5. TARIHI SIT ALANLARI: ONEMLI TARIHI OLAYLARIN CEREYAN ETTIiGi VE
BU SEBEPLE KORUNMASI GEREKEN ALANLARDIR.

4.60. MILLI PARKLAR: BILIMSEL VE ESTETIK BAKIMINDAN, ULUSAL VE
ULUSLARARASI ENDER BULUNAN TABIi VE KULTUREL KAYNAK DEGERLERI
ILE KORUMA, DINLENME VE TURIZM ALANLARINA SAHIP TABIAT
PARCALARIDIR.

460.1. MUTLAK KORUMA BOLGESIi (CEKIRDEK ALAN-CEKIiRDEK ZON):
SINIRLARI UZUN DEVRELI GELISME PLANLARINDA BELIRLENEN, KORUMA
ALANININ ANA KAYNAK DEGERLERI ILE DOGAL YAPISI BOZULMAMIS EKO-
SISTEMLERIN BULUNDUGU ALANLAR, TURKIYE'NIN TARAF OLDUGU
ULUSLARARASI SOZLESMELER ILE DIGER ULUSLARARASI BELGELERDE
TANIMLANAN YABANI FLORA VE FAUNA ILE DOGAL YASAM ORTAMLARINTI;
BILHASSA NESLI TEHLIKEYE DUSMUS VE DUSEBILECEK TURLERIN,
OZELLIKLE ENDEMIK OLANLARIN TEHLIKEYE DUSMUS YASAM ORTAMLARI
ILE BUTUNUYLE DOGAL VEYA YARI DOGAL COGRAFI, BIYOTIK VE ABIYOTIK
OZELLIKLERI ILE AYIRT EDILEN, SADECE BILIMSEL ARASTIRMA VE
[ZLEMELER ICIN AYRILMIS KARA VE SUALANLARIDIR.

4.60.2. SINIRLI KULLANIM BOLGESI (HASSAS KULLANIM BOLGESI): SINIRLARI
UZUN DEVRELI GELISME PLANLARINDA BELIRLENEN, DOGAL  YAPISI
KISMEN MUDAHALE GORMUS, DOGAL OZELLIKLERI NEDENIYLE MUTLAK
KORUMA ALANI iLE ETKILESIM ICERISINDE OLAN, DOGANIN KORUNMASI
ILE BILIMSEL, EGITIM, TANITIM VE REKREASYON AMACLI YURUYUS VB.
FAALIYETLER, GELENEKSEL TARIM, OTLATMA, BALIKCILIK GIBi
SURDURULEBILIR KULLANIMIN BUTUNLESTIGI, CEKIRDEK BOLGELERIN
SAHIP OLDUGU VE MUTLAK OLARAK KORUNMASI GEREKEN DOGAL VE
KULTUREL KAYNAKLARA OLAN INSAN ETKILERININ AZALTILMASI ICIN BU
BOLGELERIN CEVRESINDE VE/VEYA BITISIK OLARAK BELIRLENMIS VE
SINIRLI KULLANIMLARA iZIN VERILEN ALANLARDIR.
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4.60.3. KONTROLLU KULLANIM BOLGESIi (SURDURULEBILIR KULLANIM
BOLGESI): SINIRLARI UZUN DEVRELI GELISME PLANLARINDA BELIRLENEN,
ICERISINDE YERLESIM YERLERI, SOSYAL ALT YAPI TESISLERI, YOGUN
EKONOMIK FAALIYETLERIN YAPILDIGI VE BU YERLESIM YERLERINDE
YASAYAN INSANLARIN HAYATLARINI IDAME ETTIRMEK AMACIYLA
GECMISTEN GUNUMUZE KADAR YARARLANMIS OLDUKLARI VE OZELLIKLE
OZEL MULKIYETE KONU ALANLARI, ZIYARETCI BILGILENDIRME VE DOGA
EGITIMI AMACLI ZIYARETCI VE EGITIM MERKEZLERI VE DIGER ZIYARETCI
HIZMET VE TESISLERININ YER ALABILECEGI, SURDURULEBILIR GELISMENIN
DESTEKLENECEGI, ALANI TANITMA, EGITIM, EKO-TURIZM AMACLI HiZMET
VE TESISLERIN YER ALABILECEGI, UZUN DEVRELI GELISME PLANLARINDA
KRITER VE ILKELERI BELIRTILMEK KOSULUYLA KONTROLLU GELiSMELERE
[ZIN VERILEN ALANLARDIR.

4.61. TABIATI KORUMA ALANLARI: BiLIM VE EGITIM BAKIMINDAN ONEM
TASIYAN, NADIR, TEHLIKEYE MARUZ VEYA KAYBOLMAYA YUZ TUTMUS
EKOSISTEMLER, TURLER VE TABII OLAYLARIN MEYDANA GETIRDIGI SECKIN
ORNEKLERI IHTIVA EDEN VE MUTLAK KORUNMASI GEREKLI OLUP SADECE
BiLIM VE EGITIM AMACLARIYLA KULLANILMAK UZERE AYRILMIS TABIAT
PARCALARIDIR.

4.62. TABIAT ANITLARI: TABIiAT VE TABIAT OLAYLARININ MEYDANA
GETIRDiIGI OZELLIKLERE VE BILIMSEL DEGERE SAHIiP VE MIiLLI PARK
ESASLARI DAHILINDE KORUNAN TABIATPARCALARIDIR.

4.63. TABIAT PARKLARI: BITKi ORTUSU VE YABAN HAYATI OZELLIGINE SAHIP,
MANZARA BUTUNLUGU ICINDE HALKIN DINLENME VE EGLENMESINE
UYGUN TABIAT PARCALARIDIR.

4.64. YABAN HAYATI KORUMA VE GELISTIRME SAHALARI: YABAN HAYATI
DEGERLERINE SAHIP, KORUNMASI GEREKLI YASAM ORTAMLARININ BITKI
VE HAYVAN TURLERI ILE BIRLIKTE MUTLAK OLARAK KORUNDUGU VE
DEVAMLILIGININ SAGLANDIGI SAHALAR ILE AV VE YABAN
HAYVANLARININ VE YABAN HAYATININ KORUNDUGU, GELISTIRILDIGI; AV
HAYVANLARININ YERLESTIRILDIGI, YASAMA ORTAMINDA [YILESTIRICI
TEDBIRLERIN ALINDIGI VE GEREKTIGINDE OZEL AVLANMA PLANI
CERCEVESINDE AVLANMANIN YAPILABILDIGISAHALARDIR.

4.65. RAMSAR ALANI: 28/12/1993 TARIHLI VE 3958 SAYILI KANUNLA UYGUN
BULUNAN RAMSAR SOZLESMESININ 2 NCi MADDESI GEREGINCE,
ULUSLARARASI ONEME SAHIP SULAK ALANLAR LISTESINE DAHIL EDIiLEN
SULAK ALANLARDIR.

4.66. ULUSLARARASI ONEME SAHIP SULAK ALAN: RAMSAR SOZLESMESI'NIN
TARAFLAR TOPLANTISINDA KABUL EDILEN ULUSLARARASI ONEME SAHIP
SULAK ALAN KRITERLERINDEN EN AZ BIRINE SAHIP OLAN ALANLARDIR.

4.67. SULAK ALANLAR: DOGAL VEYA YAPAY, DEVAMLI VEYA GECICI, SULARI
DURGUN VEYA AKINTILI, TATLI, ACI VEYA TUZLU, DENIiZLERIN GELGIT
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

HAREKETLERININ CEKIiLME DEVRESINDE 6 METREYI GECMEYEN
DERINLIKLERI KAPSAYAN, BASTA SU KUSLARI OLMAK UZERE CANLILARIN
YASAMA ORTAMI OLARAK ONEM TASIYAN BUTUN SULAR, BATAKLIK,
SAZLIK VE TURBIYELER ILE BU ALANLARIN KIYI KENAR CIZGISINDEN
ITIBAREN KARA TARAFINA DOGRU EKOLOJIK ACIDAN SULAK ALAN KALAN
ALANLARDIR.

4.67.1. SULAK ALAN BOLGELERIi: ACIK SU YUZEYLERI, LAGUNLER, NEHIR
AGIZLARI, TUZLALAR, GECICI VE SUREKLI TATLI VE TUZLU SU
BATAKLIKLARI, SULAK CAYIRLAR, SAZLIKLAR VE TURBALIKLAR GIBI
HABITATLARIN OLUSTURDUGU BOLGELERDIR.

4.67.2. MUTLAK KORUMA BOLGELERi: KORUMA BOLGELERI ICERISINDE YER
ALAN, SU KUSLARININ YOGUN VE TOPLU OLARAK KULUCKA YAPTIGI VE
GECELEDIGI ALANLAR; NADIR VE NESLi TEHLIKEDEKI KUS TURLERININ
ONEMLI UREME BOLGELERI ILE NESLi TEHLIKEDE VEYA DAR YAYILISLI
SULAK ALANA BAGIMLI DOGAL BITKI TURLERININ BULUNDUGU
BOLGELERDIR.

467.3. EKOLOJIK ETKILENME BOLGELERi: SULAK ALAN EKOSISTEMIi ILE
ILISKILI VE SISTEMI DESTEKLEYEN DENiZ, KUMUL, KUMSAL, CALILIK,
AGACLIK, ORMAN, CAYIR, MERA VE CELTIiK ALANLARI GIBI HABITATLARIN
OLUSTURDUGU BOLGELERDIR.

4.67.4. TAMPON BOLGELER: SULAK ALAN HAVZASININ COGRAFI DURUMU,
TOPOGRAFIK OZELLIKLERI VE ARAZININ MEVCUT KULLANIM DURUMUNA
GORE; SULAK ALAN EKOSISTEMINI KORUMAK MAKSADI iLE AYRILAN VE
SULAK ALANIN SU TOPLAMA SINIRINI GECMEMEK VE TOPOGRAFIK,
COGRAFIK OLARAK BIR SINIR DEGERI BULUNMAYAN DUZ ALANLARDA,
VARSA EKOLOJIK ETKILENME BOLGESINDEN, YOKSA SULAK ALAN
BOLGESINDEN ITIBAREN AZAMI 2.500M.’YI GECMEMEK UZERE AYRILAN
BOLGELERDIR.

4.68. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI: DAGITICI VE BUNLARLA
TEK ELDEN SATIS SOZLESMESI YAPMIS BAYILERCE, ILGILI MEVZUATA
UYGUN (TEKNIK, KALITE VE GUVENLIK) OLARAK KURULUP, BiR VEYA
BIRDEN FARKLI ALT BASLIKTAN BIRER AKARYAKIT DAGITICISININ TESCILLI
MARKASI ALTINDA FAALIYETTE BULUNAN VE ESAS ITIBARIYLE ARACLARIN
AKARYAKIT, MADENI YAG, OTOGAZ LPG, TEMIZLIK VE IHTIYARI OLARAK
BAKIM ILE KULLANICILARIN, TUPLU LPG HARIC, DIGER ASGARI
IHTIYACLARINI KARSILAYACAK IMKANLARI SUNAN TESISLERIN YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.69. SU TOPLAMA HAVZALARI: SU KIiRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI’NDE

TANIMLANAN VE DEVLET SU ISLERI (DSi) GENEL MUDURLUGU’NCE
BELIRLENEN ALANLARDIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

4.70. ICME VE KULLANMA SUYU REZERVUARI: i(CME VE KULLANMA SUYU
TEMIN EDILEN DOGAL GOLLER VEYA BU AMACLA OLUSTURULAN BARAJ
REZERVUARLARIDIR.

4.71. ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARI: (CME VE KULLANMA SUYU
TEMINI AMACIYLA, INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE GORE KORUMA ALTINA ALINAN SU
KAYNAKLARIDIR.

4.72. ICME VE KULLANMA SUYU KORUMA KUSAKLARI: SU KiRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESIi GENEL MUDURLUGU
(izZSU) SU HAVZALARI KORUMA YONETMELIGI VE ILGILI DIGER MEVZUAT
UYARINCA, SU TOPLAMA HAVZASI ICINDE MUTLAK, KISA MESAFELI, ORTA
MESAFELI VE UZUN MESAFELI OLARAK BELIRLENEN DERECELENDIRILMIS
KORUMA KUSAK ALANLARIDIR.

4.73. KAYNAK KORUMA ALANLARI: INSANi TUKETIM AMACLI SULAR
HAKKINDA YONETMELIKTE TANIMLANAN KURUL TARAFINDAN, KAYNAGIN
YER ALDIGI JEOLOJIK FORMASYON, TOPOGRAFIK VE HIDROJEOLOJIK
SARTLAR GOZ ONUNE ALINARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

4.74. ENERJi URETIM ALANLARI: ENERJi PIYASASI DUZENLEME KURUMUNDAN
VERILEN LISANS VE/VEYA ILGILI KURUMLARDAN ALINAN [ZINLER
SONRASINDA KURULMUS/KURULACAK OLAN ENERJi URETIM TESISLERININ
YER ALABILECEGi ALANLARDIR.

4.75. ENERJI KAYNAK ALANLARI: ELEKTRIK ENERJiSI URETMEYE MUSAIT,
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.76. ENERJi ILETIM TESISLERIi: ENERJI URETIM TESISLERININ 36 KV. USTU
GERILIM SEVIYESINDEN BAGLI OLDUGU NOKTALARDAN ITIBAREN, ILETIM
SALT SAHALARININ ORTA GERILiIM FIDERLERI DE DAHIL OLMAK UZERE,
DAGITIM  TESISLERININ BAGLANTI NOKTALARINA KADAR OLAN
TESISLERDIR.

4.77. ATIK BERTARAF, DEPOLAMA VE GERi KAZANIM TESiSi ALANLARI:
CEVRENIN KORUNMASI BAKIMINDAN DUZENLI BIR SEKILDE BERTARAF
EDILMESI GEREKEN KATI ATIK MADDELERIN VE ARITMA CAMURUNUN
ILGILI MEVZUAT UYARINCA BELIRLENEN KURALLARA UYGUN OLARAK
DEPOLANDIGI, BERTARAF EDILDIGI, GERI DONUSUMUNUN VE GERI
KAZANIMININ SAGLANDIGI TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.78. TEHLIKELI ATIK BERTARAF TESIiSi ALANLARI: TEHLIKELI ATIKLARIN
KONTROLU  YONETMELIGI’'NDE  TANIMLANAN  ATIKLARIN, AYNI
YONETMELIKTE TANIMLANAN KURALLARA UYGUN OLARAK BERTARAFININ
SAGLANDIGI TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
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4.79. CURUF DEPOLAMA VE CURUF GERi KAZANIM ALANIL: AGIR SANAYI
(DEMIR-CELIK, VB.) SEKTORUNDE OLUSAN CURUFLARIN DEPOLANDIGI
VE/VEYA GERI KAZANIMININ YAPILDIGIALANLARDIR.

4.80. ATIKSU ARITMA TESiSIi ALANLARI: HER TURLU SIVI ATIGIN ILGILi
MEVZUATTA  BELIRTILEN  STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE
ARITILMASI VEYA BERTARAF EDILMESI ICIN KURULAN TESISLERIN YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.81. JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR: AKTIF HEYELAN ALANLARI, SIVILASMA
RISKI TASIYAN ZEMINLERIN BULUNDUGU ALANLAR, DEPREME ASIRI
DUYARLI ALANLAR, AKTIF FAY HATLARININ BULUNDUGU ALANLAR,
TAHKIMAT AMACLI OLUSTURULMUS KIYI DOLGU ALANLARI, TSUNAMI
TEHLIKESI ALTINDA OLAN ALANLAR, KUMSALLAR, PLAJ KUMULLARI,
ALUVYON YELPAZELERI, KIYI FALEZLERI ILE %70 VE UZERINDE
TOPOGRAFIK EGIMI OLAN YAMACLARDIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

5. ILKELER

[ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANINDA GENEL ILKE VE HEDEFLER CERCEVESINDE STRATEJI VE PLANLAMA
KARARLARI BELIRLENMISTIR. BU KARARLARIN BASINDA YERLESMELERIN
KIMLIKLERINI, BIRBIRLERI ILE ILISKiLERINi BELIRLEYEN TANIMLARIN
OLUSTURULMASI VE ULKE ICINDEKI EKONOMIK VE SOSYAL GELISIiM
STRATEJILERININ BELIRLENMESI GELMEKTEDIR. CEVRE DUZENI PLANI ICIN
BELIRLENEN GENEL KORUMA, GELISTIRME VE PLANLAMA ILKELERI ASAGIDA
VERILMISTIR.

5.1. KORUMA iLKELERIi
5.1.1. PLANLAMA BOLGESI’NDE CEVRESEL DEGERLERIN KORUMA-KULLANMA
DENGESI GOZETILECEK SEKILDE KORUNMASININ SAGLANMASI.

5.1.2. ORMAN ALANLARININ KORUNMASI.
5.1.3. MERA ALANLARININ KORUNMASI.

5.1.4. ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA BELIRLENMIS/BELIRLENECEK
HASSAS ALAN VE EKOSISTEMLERIN, BIYOLOJIK CESITLILIGIN KORUNMASI.

5.1.5. FLORA VE FAUNA ACISINDAN ZENGIN SULAK ALANLAR, GOLLER V.B. GIBI
EKOLOJIK ACIDAN ONEMLI ALANLARIN VE NESLi TUKENMEKTE OLAN BITKI
YA DA HAYVAN TURLERININ YASAMA VE UREME ALANLARININ
KORUNMASI.

5.1.6. BITKISEL URETIMDE ONEMLI PAYA SAHIP OLAN SULAMA ALANLARI,
TARIM REFORMU UYGULAMA ALANLARI, ARAZI TOPLULASTIRMA
ALANLARI VE DIGER TARIM TOPRAKLARI ILE SU URUNLERI URETIM
YERLERI VE CEVRELERININ KORUNMASI.

5.1.7. DENiZ, GOL VE AKARSU KIYI EKOSISTEMLERININ KORUNMASI.
5.1.8. YUZEYSEL SU VE YER ALTI SUYUNUN KIRLENMESININ ONLENMESI.

5.1.9. ICME VE KULLANMA SUYU ILE TARIMSAL SULAMA AMACIYLA
KULLANILAN VE KULLANILACAK OLAN BARAJLARIN, REZERVUARLARIN, SU
TOPLAMA HAVZALARININ, YERALTI SU KAYNAKLARI ILE KAYNAK
CEVRESINDE BELIRLENEN KAYNAK KORUMA ALANLARININ KORUNMASI.

5.1.10. SULAMA YATIRIMLARI GERCEKLESTIRILMIS ALANLAR ILE ILGILI
KURULUSLARIN YATIRIM PROGRAMINDA YER ALAN SULAMA ALANLARININ
KORUNMASI.

5.1.11. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI ILE SIT NITELIGI TASIYAN ALANLARIN
KORUNMASI.

5.1.12. KORUNACAK ALANLARDA, KENTSEL GELISME BASKILARINI AZALTACAK
TEDBIRLERIN ALINMASI.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

5.1.13.4915 SAYILI KARA AVCILIGI KANUNU VE 2873 SAYILI MIiLLI PARKLAR
KANUNU UYARINCA BELIRLENEN MILLI PARKLAR, TABIAT PARKLARI,
TABIATI KORUMA ALANLARI, TABIAT ANITLARI, YABAN HAYATI
GELISTIRME SAHALARININ KORUNMASI.

5.1.14. DOGAL VE KULTUREL PEYZAJ DEGERI OLAN ALANLARIN KORUNMASI.

5.1.15. BELIRLENEN VE BELIRLENECEK OLAN ENERJI KAYNAK ALANLARININ,
ILGILI YASALAR VE YONETMELIKLER UYARINCA KORUNMASI.

5.2. GELISTIRME iLKELERI
5.2.1. KENTSEL VE KIRSAL MEKANSAL GELISME GEREKSINIMLERININ KORUMA -
KULLANMA DENGESI GOZETILEREK KARSILANMASI.

52.2.TUM GELISME ALANLARININ DOGAL ESIKLER DIKKATE ALINARAK,
VERIMLI TARIM ALANLARINA, DOGAL KAYNAK DEGERLERINE VE
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAK ALANLARINA ZARAR VERMEYECEK
BICIMDE GELISTIRILMESI.

5.2.3. PLANLAMA BOLGESI ICINDE YER ALAN YERLESMELERIN, SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI STANDARTLARI YUKSEK, SAGLIKLI YASANABILIR
YOGUNLUKTA GELISMESININ SAGLANMASI.

5.2.4. ENDUSTRIYEL GELISMELERIN ORGANIZE SANAYI BOLGELERI ICINE
YONLENDIRILMESiI, DUZENSiZ GELISMIS ENDUSTRIYEL ALANLARA
ORGANIZE NITELIK KAZANDIRILMASI.

5.2.5.SEKTOREL GELISMELERIN, YEREL POTANSIYELLER DE DIKKATE
ALINARAK, DENGELI KALKINMAYI GOZETECEK BiCIMDE GELISTIRILMESI.

5.2.6. NUFUSUN BELIRLI KENTSEL ALANLARDA YOGUNLASMASININ ONLENMESI
AMACIYLA YERLESMELER ARASI KADEMELENMENIN SAGLANMASI VE
FARKLI SEKTORLERDE UZMANLASACAK ALT MERKEZLER OLUSTURULMASL.

52.7. TARIMSAL URETIMDE EKOLOJIK (ORGANIK, BIiYOLOJIK) TARIMIN
DESTEKLENMESI, GELISTIRILMESI.

5.2.8. YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ (GUNES, RUZGAR, JEOTERMAL
VB.) KULLANIMININ, URETIME YONLENDIRILMESININ DESTEKLENMES].

5.3. PLANLAMA ILKELERI

5.3.1. KENTSEL VE KIRSAL GELISME YONLERININ VE ALANLARININ, HEDEF YILA
[LISKIN NUFUS KABULLERI VE GELISME POTANSIYELLERI DOGRULTUSUNDA
BELIRLENMESI VE ETAPLAR HALINDE YAPILASMAYA ACILMASL

5.3.2. MEKANSAL KULLANIM KARARLARININ, KORUMA KARARLARI VE
SEKTOREL GELISME EGILIMLERI DIKKATE ALINARAK VERILMESI.
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5.3.3. KAYNAK ISRAFININ ONLENMESi VE ATIKLARDAN KAYNAKLANAN CEVRE
KIRLILIGININ KISA SURE ICINDE GIDERILMESI AMACIYLA, ARITMA, KATI
ATIK DUZENLI DEPOLAMA VB. GIBI TESISLERIN, MAHALLI IDARELERCE
OLUSTURULACAK BIRLIKLER VASITASIYLA YAPILMASININ SAGLANMASI.

5.3.4. ENDUSTRIYEL GELISMELERIN MEVZiI KARARLARLA KORUNACAK
ALANLAR ICINDE YAPILASMASINI ONLEYECEK KARARLARIN
GELISTIRILMESI, MEVCUT TESISLERIN CEVRESEL ETKILERININ KONTROL
ALTINA ALINMASI.

5.3.5. VERIMLI TARIM ARAZILERINE BASKI YAPAN PLANSIZ SANAYILESMENIN
ONLENMESI VE MEVCUT SANAYILERIN CEVRESEL ETKILERININ KONTROL
ALTINA ALINMASI.

5.3.6. AFET RISKi TASIYAN ALANLARDA KORUYUCU ARAZI KULLANIM
KARARLARININ GELISTIRILMESI.

5.3.7.MEKANSAL GELISME KARARLARININ GELISTIRILMESI VE DUZENSIiZ
YAPILASMANIN ONLENMESI.

5.3.8.ALT OLCEKLERDE HAZIRLANACAK PLANLARIN, BUTUNCUL OLARAK
HAZIRLANMASININ DESTEKLENMESI, PARCACI GELISMELERIN
ENGELLENMESI.

5.3.9.HER TURLU EROZYONA KARSI GEREKLI PLANLAMA KARARLARININ
ALINMASI.

5.3.10. ENERJI KAYNAK ALANLARININ, SU HAVZALARININ, YER ALTI VE YER
USTU SU KAYNAKLARININ [LGILI MEVZUAT UYARINCA KORUNMASI VE
KULLANILMASI, BU DOGRULTUDA ALT OLCEKLI PLANLARIN HAZIRLIK
ASAMASINDA, [LGILI KURUMLARDAN ALINACAK GORUSLERE, PLANLARDA
VE PLAN HUKUMLERINDE YER VERILMESI.

5.3.11. RUZGAR, GUNES VE JEOTERMAL GIBI YENILENEBILIR DOGAL ENERIJi

KAYNAKLARININ, ALTYAPI YATIRIMLARINDA, TARIM VE TURIZM
SEKTORLERINDE KULLANILMASININ DESTEKLENMESI.
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6. DENETIM

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

UYGULAMADAN SORUMLU IDARELER, {ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI, PLAN KARARLARI VE PLAN
HUKUMLERI UYARINCA HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLARIN VE
UYGULAMALARIN, ILGILI MEVZUAT VE BU PLAN KARARLARINA
UYGUNLUGUNU SAGLAMAK ICIN I[LGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UZERLERINE DUSEN GOREVLERINI YAPMALARINI SAGLAMAK, DENETLEMEK
VE YASAL SURECLERI ISLETMEKLE YUKUMLUDUR.

ILGILI KURUM VE KURULUSLAR, BU PLAN KAPSAMINDAKI TUM
ALANLARDA, KULLANIM TURU NE OLURSA OLSUN YAPILAN AYKIRI
UYGULAMALARI, UYGULAMADAN SORUMLU IDARE VEYA IDARELERE
BILDIRMEKLE YUKUMLUDUR.

BU PLANA AYKIRI OLARAK YAPILAN ALT OLCEKLI PLANLARIN VE
UYGULAMALARIN SAPTANMASI HALINDE, VALILIKLER, BU ISLEMLERIN
[PTALINI VE UYGUN HALE GETIRILMESINI ILGILI KURUM VEYA KURULUSA
BILDIRIR. AYKIRI UYGULAMALARIN DUZELTILMEMESI DURUMUNDA, BU
DURUM VALILIKLER TARAFINDAN T.C. ICISLERI BAKANLIGI’NA BILDIRILIR.

MERKEZI YONETIM BIRIMLERININ, PLANLAMA BOLGESI’NDE ONEMLI ETKI
VE  DEGISIKLIKLER ~ OLUSTURACAK  NITELIKTEKI  YATIRIMLARIN
PLANLANMASI ASAMASINDA, VALILIKLER VE ILGILI BELEDIYELERLE
KOORDINELI CALISMASI GEREKLIDIR.

18



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

7. GENEL HUKUMLER

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

BU CEVRE DUZENI PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN
HUKUMLERIYLE BiR BUTUNDUR. ALT OLCEKLi PLANLAR YAPILIRKEN BU
BELGELERIN BUTUNU GOZ ONUNDE BULUNDURULACAKTIR.

BU PLANDAN OLCU ALINARAK UYGULAMAYA GECILEMEZ. BU PLAN ILE
BELIRLENEN KENTSEL GELISME ALANLARI, BU ALANLARIN TAMAMININ
YERLESIME ACILACAGINI GOSTERMEZ. BU ALANLARIN SINIRLARI, ALT
OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA ILGiLI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERI ILE DOGAL, YAPAY VE YASAL ESIKLER DOGRULTUSUNDA, BU
PLANDA VE PLAN HUKUMLERI EKINDE YER ALAN TABLODA BELIRLENEN
HEDEF NUFUS DIKKATE ALINARAK KESINLESTIRILIR.

YERLESMELER ICIN BU PLANININ ONAMA TARIHINDEN ONCE ONAYLANMIS
OLAN IMAR PLANLARININ BU PLANLA BELIRLENEN ARAZi KULLANIM
KARARLARI VE NUFUS PROJEKSIYONLARI ESAS ALINARAK BELIRLENECEK
KISMINDA IMAR VE RUHSAT UYGULAMALARI DEVAM ETTIRILIR. IMAR
PLANLARININ NUFUS VE ARAZI KULLANIM KARARLARI ACISINDAN BU
PLANA UYGUN OLMAYAN BOLUMLERINDE ISE YERLESMELERIN ADRESE
DAYALI NUFUS KAYIT SISTEMINE GORE GERCEKLESEN NUFUSUNUN BU
PLANLA BELIRLENEN NUFUS KABULLERININ %70 INE ULASMASI
SONRASINDA IMAR UYGULAMALARI VE/VEYA RUHSAT ISLEMLERI
GERCEKLESTIRILEBILIR.

KENTSEL YERLESME ALANLARI ICIN PLAN HUKUMLERININ 9. BOLUMUNDE
BELIRLENMIS OLAN NUFUSUN KENT iCi DAGILIMI, iLGILI IDARELERCE ALT
OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENIR.

BU PLANIN ONAYINDAN SONRA iLGILi IDARELERCE YAPILACAK TUM CEVRE
DUZENI PLANLARINDA BU PLANIN KARARLARI VE HUKUMLERI GECERLIDIR.

iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI, TARAFINDAN BU PLANIN ONAMA
TARIHINDEN ONCE ONAYLANMIS OLAN CEVRE DUZENIi PLANININ BU PLANA
AYKIRI OLMAYAN BOLUMLERI GECERLIDIR, SOZ KONUSU CEVRE DUZENI
PLANININ BU PLAN KARARLARINA GORE REVIZYONU ZORUNLUDUR,
REVIZYON  YAPILINCAYA KADAR  FARKLILIK GOSTEREN PLAN
KARARLARINDA UST OLCEKLi PLAN OLAN BU PLANIN KARARLARI VE
HUKUMLERI ESAS ALINARAK UYGULAMA YAPILIR. DIGER TUM CEVRE
DUZENI PLANLARI ISE OLCEGINE BAKILMAKSIZIN, YURURLUKTEN
KALDIRILMIS OLUP BU ALANLARDA YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLARDA,
BU PLANIN KARARLARI VE HUKUMLERI GECERLIDIR.

BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE 644 SAYILI KANUN HUKMUNDE
KARARNAME UYARINCA BELIRLENEN OZEL PROJE ALANLARINA ILISKIN
ONAYLANMIS OLAN CEVRE DUZENi PLANLARININ VE MULGA OZEL CEVRE
KORUMA KURUMU TARAFINDAN ONAYLANMIS OLAN CEVRE DUZENI
PLANLARININ KARARLARI GECERLIDIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
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iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

1.1.

7.8.

7.9.

BU PLAN SINIRLARI DAHILINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER
ALMAYAN KONULARDA, HALEN YURURLUKTE OLAN VE BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKUMLERI VE
MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG)
GECERLIDIR.

BU PLANDA GOSTERILEN SINIRLARDA FARKLILIKLAR OLSA DAHI,
YURURLUKTEKI IDARI SINIRLAR GECERLIDIR. BU SINIRLARDA DEGISIKLIK
OLMASI DURUMUNDA, KABUL EDILEN YENI SINIRLAR PLAN DEGISIKLIGINE
GEREK OLMAKSIZIN GECERLI OLACAKTIR.

BU PLANDA GOSTERILEN SINIRLARDA FARKLILIKLAR OLSA DAHI, OZEL
KANUNLARA TABI ALANLARLA ILGILI OLARAK, YETKiLI KURUMLARCA
BELIRLENMIS OLAN SINIRLAR GECERLIDIR. BU SINIRLARDA DEGISIKLIK
OLMASI DURUMUNDA, KABUL EDILEN YENI SINIRLAR PLAN DEGISIKLIGINE
GEREK OLMAKSIZIN GECERLI OLACAKTIR.

7.10. BU PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, ULUSAL VE ULUSLARARASI

MEVZUAT CERCEVESINDE BELIRLENEN/BELIRLENECEK OLAN MILLi
PARKLAR, TABIAT PARKLARI, SULAK ALANLAR VB. GIBI KORUMA ALANLARI
ICIN ONAYLANMIS/ONAYLANACAK OLAN HER TUR VE OLCEKTEKIi PLANLAR,
BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN GECERLI OLACAKTIR.

7.11. KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERi VE TURIiZM

MERKEZLERINDE BU PLANLA YENI KULLANIM KARARI GETIRILMEMIS OLUP,
BU ALANLARDA, RESMi KURUMLARCA VERILMIS OLAN, BU PLANA ALTLIK
TESKIL EDEN KURUM GORUSLERI, ONAYLI PLANLAR, ULUSAL MEVZUAT VE
TARAF OLDUGUMUZ ULUSLARARASI SOZLESMELER ILE KORUMA ALTINA
ALINARAK KORUMA STATUSU KAZANDIRILMIS ALANLAR, ORMAN
ALANLARI VE TARIM ALANLARI ISLENMISTIR. BU ALANLARDA, KULTUR VE
TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE
IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASINA ILISKIN
YONETMELIK'TE TANIMLANAN, YURURLUKTE BULUNAN VEYA YURURLUGE
GIRECEK OLAN HER OLCEKTEKI PLANLAR GECERLIDIR.

7.12. OZELLESTIRME KAPSAM VE PROGRAMINDAKI ALANLARDA YAPILACAK

OLAN ALT OLCEKLi PLANLARDA BU PLANIN ARAZI KULLANIM KARARLARI
VE PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7.13. BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK

ONAYLANMIS IMAR PLANLARI GECERLIDIR. ONAYLI IMAR PLANLARINDA,
BU PLANIN ILKELERI VE NUFUS KABULLERI VE 7.6 MADDESI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

7.14. BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK

ONAYLANMIS MEVZI IMAR PLANLARI GECERLIDIR. MEVZI IMAR
PLANLARINDA DEGISIKLIK YAPILMASI DURUMUNDA BU PLANIN ARAZI
KULLANIM KARARLARI VE PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE MEVZii IMAR PLANLARI ONAYLANMIS,
ILGILI IDARESINE BASVURARAK YAPI RUHSATI, YAPI KULLANMA iZNI VE
ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI ALMIS VE BU RUHSATLARA UYGUN
OLARAK  FAALIYETIN  SURDURULDUGU  YAPILARIN BULUNDUGU
ALANLARDA FAALIYETLERE DEVAM EDILIR. ANCAK BU ALANLARDA BU
PLAN KARARLARINA AYKIRI OLARAK YOGUNLUK ARTISI VE ARAZI
KULLANIM TURU DEGISIKLIGI GETIRECEK PLAN DEGISIKLIGI/REVIZYONU VE
TEVSI YAPILAMAZ.

7.15. BU PLAN, MEVZUATA AYKIRI OLARAK YAPILASMIS YAPILAR ICIN
HERHANGI BIR HAK OLUSTURMAZ. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE
MEVZUATA AYKIRI OLARAK OLUSMUS YAPILASMALAR ICIN MEVZUAT
UYARINCA ILGILI IDARESINCE ISLEM YAPILIR.

7.16. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE DUZENSIiZ OLARAK YAPILASMIS
ALANLARIN, CEVREYE OLABILECEK ZARARLARININ AZALTILMASI
AMACIYLA SIHHILESTIRILMESi, YENILENMESI VE YASANILABILiR HALE
GETIRILMESI SAGLANACAKTIR.

7.17. ALT OLCEKLI PLANLARIN HAZIRLANMASI ASAMASINDA, iLGILI KURUM VE
KURULUSLARIN  GORUSLERININ  ALINMASI VE PLAN OLCEGININ
GEREKTIRDIGI DETAYDA MEVZUATA UYGUN JEOLOJIK ETUTLERININ
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

7.18. BU PLANLA BELIRLENEN KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ALT OLCEKLI
PLANLARIN HAZIRLANMASI SONRASINDA KESINLESEN SINIRLAR DISINDA
KALAN ALANLARDA BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEKTIR.
ANCAK, THTIYAC OLMASI HALINDE BU ALANLARDA SOSYAL VE TEKNiK
ALTYAPIYA YONELIK KULLANIMLAR YER ALABILIR.

7.19. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE KENTSEL YERLESME ALANLARI iCINDE YER
SECMIS VE IMAR PLANLARI MEVZUATA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS
BULUNAN SANAYI ALANLARINDA, ONAYLI PLANLARINDA ONERILEN
YAPILASMA KOSULLARI GECERLI OLUP BU ALANLARDA HICBIR SEKIiLDE
ENDUSTRIYEL YAPILASMADA YOGUNLUK ARTISI GETIRECEK PLAN
DEGISIKLIGI/REVIZYONU VE ILAVESI YAPILAMAZ.

KENTSEL YERLESME ALANLARI ICINDE VEYA KENTSEL YERLESME ALANLARI
ILE BUTUNLUK OLUSTURAN KONUMDA YER ALAN SANAYI ALANLARINDA
BULUNAN TESISLERIN EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAMASININ ARDINDAN,
ANILAN ALANLARDA BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA HEDEF VE
ILKELERIYLE CELISMEYEN VE YERLESME ICIN BERLIRLENEN KABUL
NUFUSUNU ASMAYACAK SEKILDE ALT OLCEKTE HAZIRLANAN KENTSEL
YERLESME ALANI AMACLI IMAR PLANLARI BAKANLIGIN UYGUN GORUSUNUN
ALINMASI KAYDIYLA CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGINE GEREK
OLMAKSIZIN ILGILI IDARESINCE ONAYLANABILIR. ONAYLANAN PLANLAR

VERI TABANINA ISLENMEK UZERE SAYISAL ORTAMDA BAKANLIGA
GONDERILIR. KENTSEL YERLESME ALANI KULLANIMINA DONUSTURULEN BU
ALANLAR YENIDEN SANAYI ALANI OLARAK KULLANILAMAZ.
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BU ALANLARDAN KENTSEL YERLESME ALANINDAN KOPUK YER SECEN
MUNFERIT SANAYI ALANLARINDA ISE TICARI VE SANAYI AMACLI DEPOLAR,
TICARETE ILISKIN KULLANIMLAR ILE KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARINDA YAPILABILECEK YAPILAR YER ALABILECEK OLUP BU
YAPILASMALAR iICIN BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA UYGUN
OLARAK ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANLARINDAKI EMSAL DEGERLERI
ASILAMAZ.

7.20. BU PLANIN ONAYINDAN QNCE MEVZUATA UYGUN OLARAK YER SECM_i_S VE
YAPILASMIS OLAN SANAYI TESISLERINDE KIRLILIGI ONLEYICI HER TURLU
TEDBIRIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

7.21. BU PLAN SINIRLARI iCINDE -OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR DAHIL- BU
PLANIN ILKELERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLARDA,
ULUSAL MEVZUAT VE TARAF OLDUGUMUZ ULUSLARARASI SOZLESMELER
ILE KORUMA ALTINA ALINARAK KORUMA STATUSU KAZANDIRILMIS
ALANLAR VE EKOLOJIK DEGERI OLAN HASSAS ALANLARIN GOSTERILMESI
ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA, ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE
BELIRLENEN KORUMA KARARLARINA GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

7.22. KIRSAL YERLESME BIRIMLERININ SINIRLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
KESINLESTIRILECEKTIR. SOZ KONUSU PLANLARDA KIRSAL YERLESMELERIN
GELISME  ALANI  BUYUKLUKLERININ = BELIRLENMESINDE  KIRSAL
YERLESIMLERIN GEREKSINIMLERI ESAS ALINACAKTIR.

7.23. BU PLANDA, PLANIN OLCEGI GEREGI GOSTERILMEMIS, MAHALLE VE
MEZRA GIBI KIRSAL YERLESIK ALANLARDA BU PLANIN KIRSAL ALANLARLA
ILGILI 8.1.2. NOLU PLAN HUKUMLERI UYGULANIR.

7.24. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE YER ALAN VE BU PLANDA
KENTSEL YERLESIK ALAN OLARAK GOSTERILEN, FAKAT IMAR PLANI
BULUNMAYAN ALANLARIN IMAR PLANLARININ, BU PLANIN [LKELERi VE
NUFUS KABULLERINE UYGUN VE BUTUNCUL OLARAK YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

7.25. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI iCINDE YER ALAN VE BU PLANLA
BELIRLENEN KENTSEL GELISME ALANLARININ NAZIM IMAR PLANLARI, BU
PLANIN [LKELERI VE NUFUS KABULLERINE GORE, BUTUNCUL OLARAK
YAPILACAK OLUP UYGULAMA IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR.

7.26. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, IHTIYAC OLMASI HALINDE
GUVENLIK, SAGLIK, EGITIM, BOLGE PARKI/BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR
V.B. GIBI SOSYAL DONATI ALANLARI; KENT VEYA BOLGE/HAVZA BUTUNUNE
YONELIK HER TURLU ATIK BERTARAF TESISLERi VE BUNLARLA ENTEGRE
GERI KAZANIM TESISLERI, ARITMA TESISLERI, BELEDIYE HIZMET ALANI,
MEZBAHA, KARAYOLU, DEMIRYOLU, HAVAALANI, BARAJ, ENERJI ILETIMI,

YENILENEBILIR ENERJi URETIM VE DOGALGAZ DEPOLAMA GiBi TEKNIiK
ALTYAPI ALANLARI, ORGANIiZE SANAYI BOLGELERI, ENDUSTRI BOLGELERI

VE SERBEST BOLGELER, YAPILABILIR. BU KULLANIMLARA [LISKiN IMAR
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PLANLARI, CED YONETMELIGI KAPSAMINDA KALANLAR ICIN CEVRESEL
ETKI DEGERLENDIRMESI OLUMLU VEYA CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI
GEREKLI DEGILDIR KARARININ BULUNMASI; CED YONETMELIGI KAPSAMI
DISINDA OLANLAR ICIN ISE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN
GORUSU OLMASI KAYDI iLE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN,
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERINE UYULARAK ILGILI IDARESINCE
HAZIRLANIR VE ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL ORTAMDA
VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ KONUSU
TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

YAKMA VEYA KATI ATIK DUZENLI DEPOLAMA ALANLARININ YANI SIRA
FIZIKSEL/KIMYASAL/BIYOLOJIK ONISLEM UNITELERINI ICEREN ENTEGRE
ATIK BERTARAF VEYA GERI KAZANIM TESISLERININ YER SECIMI, ATIGIN EN
YAKIN VE EN UYGUN OLAN TESISTE BERTARAF EDILMESiI ILKESI
CERCEVESINDE, BOLGENIN ATIK MIKTARI DIiKKATE ALINARAK ILGILI
KURUM VE KURUSLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA BELIRLENIR.

7.27. PLAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN ADALARDA; KIY! KULLANIMLARI
ILE BUNLARLA ILISKILI KAMU KULLANIMINA ACIK (GUNUBIRLIK-TURIZM)
KULLANIMLARIN VE KIYI YAPILARININ YER ALDIGI ALT OLCEKLI PLANLAR
BUTUNCUL OLARAK HAZIRLANACAKTIR. ALT OLCEKLI PLANLAR 3621
SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN
YAPILASMA KOSULLARI CERCEVESINDE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN °GORUSU OLMASI KAYDI ILE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK
OLMAKSIZIN ILGILI IDARESINCE HAZIRLANIR VEONAYLANIR.

7.28. BU PLAN KAPSAMINDAKI; TOPLU KONUT IDARESI'NE (TOKIi) TAHSIS
EDILMIS ALANLARDA, TOKI TARAFINDAN URETILECEK TOPLU KONUT
ALANLARINA ILISKIN BASVURULAR, 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI
ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUNA TABI ALANLARA
[LISKIN UYGULAMALAR VE ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN 6107 SAYILI KANUN UYARINCA YAPILACAK
UYGULAMALAR BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA ILKELERI VE
NUFUS KABULLERI CERCEVESINDE ILGILI IDARESINCE DEGERLENDIRILIR.
BU DOGRULTUDA HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLAR SAYISAL
ORTAMDA VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ
KONUSU TALEPLERIN KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARI
[CERISINDE KALMASI DURUMUNDA ISE, IMAR PLANI BUTUNLUGU
CERCEVESINDE VE NUFUS KABULU DAHILINDE, ILGILI IDARESINCE ALT
OLCEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILIR.

7.29. BU PLANDA GOSTERILENLER DISINDA, KENTSEL VE KIRSAL YERLESME
ALANLARI ICINDE YER ALACAK SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ,
ALT OLCEKLI PLANLARDA DENGELI VE FONKSIYONEL OLARAK DAGILIMI,
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN
STANDARTLARA GORE SAGLANACAKTIR.

7.30. BU PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, NAZIM IMAR PLANI
CALISMALARINDA AFET RISKININ (DEPREM, SEL, HEYELAN V.B)
DEGERLENDIRILMESI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
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HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA YERLESIME ESAS
JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUTLERIN YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. AKTIF FAY
HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDA, TASKIN RiSKi BULUNAN
ALANLARDA VE SIVILASMA RIiSKi YUKSEK ALANLARDA, YAPILACAK
ETUTLER DOGRULTUSUNDA GEREKLI ONLEMLERIN PLAN KARARINA
DONUSTURULMESiI ZORUNLUDUR.

7.31. ENERJI KAYNAK ALANLARI, 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERIJI
KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJiSI URETIMI AMACLI KULLANIMINA
ILISKIN KANUN CERCEVESINDE KORUNACAKTIR.

7.32. TERMAL KAYNAK TESPITI YAPILAN ALANLAR CEVRESINDE, BU
KAYNAKLARI KULLANACAK OLAN TARIM (TEKNOLOJIK SERA) VE TURIZM
SEKTORUNE YONELIK YATIRIMLAR, BAKANLIGIN UYGUN GORUSU ALINMAK
SARTI ILE YAPILABILIR. YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

7.33. KIYI KULLANIMLARI ILE BUNLARLA ILISKiLI KAMU KULLANIMINA ACIK
(GUNUBIRLIK-TURIZM) KULLANIMLARIN VE KIYI YAPILARININ YER ALDIGI
ALT OLCEKLi PLANLAR BUTUNCUL OLARAK HAZIRLANACAKTIR. ALT
OLCEKLI  PLANLAR 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI CERCEVESINDE,
ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSU OLMASI KAYDI iLE BU
PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ILGILI IDARESINCE HAZIRLANIR
VE ONAYLANIR.

7.34. KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU
ALANLARDA KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINDE
BELIRLENEN KRITERLER CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

7.35. PLANLAMA BOLGESI BUTUNUNDE TOPLU ARITMA SISTEMLERINE
GECILMESI KONUSUNDA ENTEGRE PROJELERE AGIRLIK VERILECEKTIR.

7.36. TASKIN ALANLARINDA, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA
KARSI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

7.37. ICMESUYU VE TARIMDA SULAMA AMACIYLA KULLANILAN VE
KULLANILACAK OLAN BARAJLARIN SU KAYNAKLARI VE CEVRESINDEKI SU
TOPLAMA HAVZALARI ILE REZERV ALANLARIKORUNACAKTIR.

7.38. HAVZADAN HAVZAYA, BOLGEDEN BOLGEYE SINIR ASAN YUZEYSEL
SULARIN HAVZA ICERISINDEKiI ILGILI IDARELERCE KORUNARAK,
KIRLETILMEDEN KULLANILMASININ SAGLANMASI ESASTIR. KIRLILIGI
ONLEYICI TEDBIRLER ILGILi IDARELERCE ALINACAKTIR.

7.39. ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA
SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI VE iZSU SU HAVZALARI KORUMA
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLI OLUP ICME VE KULLANMA SUYU
KORUMA KUSAKLARI ICINDE KALAN TUM KENTSEL VE KIRSAL
YERLESMELERIN ALTYAPILARI ONCELIKLE ELE ALINIPIYILESTIRILECEKTIR.
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BU ALANLARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA T.C. ORMAN VE SU ISLERI
BAKANLIGI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU VE iZMIR SU VE
KANALIZASYON (iZSU) GENEL MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINACAKTIR.

7.40. ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA BELIRLENMIS VEYA
BELIRLENECEK OLAN HASSAS ALAN VE EKOSISTEMLER iLE FLORA VE
FAUNA ACISINDAN ZENGIN ALANLAR ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE
KORUNACAKTIR.

7.41. SULAK ALAN ILAN EDILEN ALANLARDA, SULAK ALAN YONETIM PLANLARI
OLUSTURULUNCAYA KADAR SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ULUSAL SULAK ALAN KOMISYONU (USAK)
TARAFINDAN YONETIM PLANI OLUSTURULMASI DURUMUNDA, BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN YONETIM PLANI HUKUMLERI GECERLI
OLACAKTIR.

7.42. SULAK ALAN NITELIGINDEKI, ANCAK HENUZ SULAK ALAN STATUSU
KAZANMAMIS ALANLAR, [LGILI KURUM VE KURULUSLARCA, ILGILi
MEVZUAT CERCEVESINDE KORUNACAKTIR.

7.43. BU PLAN SINIRLARI ICINDEKiI TUM ORMAN SAYILAN YERLERE VE ORMAN
ALANLARINA ILISKIN KONULARDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNU UYARINCA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

7.44. ORMAN KANUNU’NUN 2. MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN
ALANLARDA HUKUKI DURUMDA OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA
GORE, ORMAN GENEL MUDURLUGU VE MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGU
GORUSLERI ALINARAK, BU ALANLARDA MAHKEME KARARLARI SONUCU
DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK KAYDIYLA, SANAYI ALANI AMACLI
KULLANIM TALEPLERI DISINDA KALAN “YERLESIM ALANI” TALEPLERI,
CEVRE IMAR BUTUNLUGU VE CEVRESEL KULLANIMLAR DIiKKATE
ALINARAK ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BU
PLANIN NUFUS KABULLERI VE ALANSAL BUYUKLUKLERI ASILMAMAK
KAYDIYLA CEVRE DUZENI PLANINDA DEGISIKLIK GEREKMEKSIZIN ALT
OLCEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILEBILIR. TARIMSAL NITELIK
KAZANMIS OLAN KISIMLARDA ISE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK
OLMAKSIZIN BU PLANIN ILGILI HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILIR.

7.45. MEVCUT VE KURUM GORUSLERINE GORE ISLENEN ULASIM ALTYAPISI
DISINDA, BU PLANLA ONERILEN HAVAALANI, DEMIRYOLU VE KARAYOLU
GUZERGAHLARI ILE ISKELE VE BALIKCI BARINAKLARI SEMATIK OLUP BU
KULLANIM KARARLARININ ISLERLIK KAZANABILMESI ICIN ILGILI
KURUMLARCA YATIRIM PROGRAMINA ALINMASI GEREKLIDIR. BU
PLANINONAYINDAN SONRA KARARA BAGLANACAK OLAN YATIRIMLAR, BU
PLANIN ILKELERI DOGRULTUSUNDA BU PLANA ISLENIR.

7.46. BARA] SAHALARINDA KALAN MEVCUT ULASIM GUZERGAHLARI
KORUNMUSTUR. BU GUZERGAHLARA ILISKIN ALTERNATIF GUZERGAH
TESPITLERI, DSI GENEL MUDURLUGU, iZSU GENEL MUDURLUGU VE ILGILI
VALILIKLERCE ISBIRLIGI HALINDE YAPILACAKTIR. TESPIT EDILEN YENI

GUZERGAHLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA ISLENMEK UZERE
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BAKANLIGA GONDERILIR.

7.47. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI VE KIRSAL YERLESME ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANLARIN BARAJ GOLU ALTINDA KALMASI
DURUMUNDA, BU ALANLARA ILISKIN YENI YER SECIMLERI VE ALT OLCEKLI
PLANLAR ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN ILGILI IDARELERCE YAPILIR VE
ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR VERI TABANINA ISLENMEK UZERE
SAYISAL ORTAMDA BAKANLIGA GONDERILIR.

7.48. -BU PLANIN ONAYINDAN ONCE ILLER BANKASI A.S. GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN THALE EDILEREK CALISMALARI BASLATILAN ALT OLCEKLI
PLANLAR ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERINE UYULMAK KAYDI ILE
BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN YAPILIR VE ONAYLANIR.
ONAYLANAN PLANLAR VERI TABANINA ISLENMEK UZERE SAYISAL
ORTAMDA BAKANLIGA GONDERILIR.

7.49. BU PLANDA SEMBOL OLARAK GOSTERILEN KULLANIM TURLERINDE,
SEMBOLUN BULUNDUGU ALAN PLANIN OLCEGI GEREGI YER SECIMI KARARI
VERILMIS KESIN ALAN OLMAYIP BU KULLANIMA iLISKIN YER SECIMI ILGILI
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA CEVRE IMAR
BUTUNLUGU  DIKKATE  ALINARAK  ALT  OLCEKLI  PLANLARLA
YAPILABILECEKTIR. AYRICA BU PLANIN OLCEGI GEREGI ARAZI KULLANIM
TURUNUN VE SINIRLARININ GOSTERIM TEKNIiGI NEDENIYLE (SEMBOL, YOL
VB.) ALGILANAMADIGI ALANLARDA, BU PLANIN DIGER HUKUMLERI
DIKKATE ALINARAK ALT OLCEKLI PLANLARDA YETKILI IDARELERCE
KULLANIM KARARI BELIRLENIR.

7.50. BU PLAN SINIRLARI ICINDE YER ALAN YERLESMELERIN GEREKSINIM
DUYDUKLARI MEZARLIK ALANLARI ICIN, ILGILI1 MEVZUAT
DOGRULTUSUNDA BELIRLENEN SINIRLAMALARA UYGUN BICIMDE, KAMU
KURUM VE KURULUS GORUSLERI DE ALINARAK, CEVRE DUZENI PLANINDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA GEREK DUYULMADAN ALT OLCEKLI PLANLAR
YAPILABILIR. BU PLANDA GOSTERILEMEYEN, ONAYLI IMAR PLANI
BULUNAN MEZARLIK ALANLARININ PLANLARIGECERLIDIR.

751. BU PLAN SINIRLARI ICINDE KAYALIK VE TASLIK ALAN OLARAK

GOSTERILMIS OLAN ALANLARIN DOGAL KARAKTERLERININ KORUNMASI
ESASTIR. BU ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.
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8. UYGULAMA HUKUMLERI
8.1. YERLESME ALANLARI
8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. BU PLANDA KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME
ALANLARI OLARAK GOSTERILMIiS OLAN ALANLARIN BUTUNUDUR. KENTSEL
YERLESME ALANLARI KAPSAMINDAKI KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE
KENTSEL GELISME ALANLARINA iLISKIN ALT OLCEKLI PLANLARDA ALAN
BUYUKLUGU VE NUFUS KABULLERI 9. BOLUMDE YER ALAN TABLOLARA
GORE BELIRLENCEKTIR.

8.1.1.2. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIiS OLSUN
YA DA OLMASIN, BAGLI BULUNDUKLARI KENTSEL YERLESME
MERKEZLERINDEN KOPUK BICIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI
ICINE ALINARAK MAHALLEYE DONUSMUS/DONUSECEK KIRSAL YERLESME
ALANLARINDA YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLAMALARDA; CEVRE DUZENI
PLANINDA ONERILMIS GELISME ALANI VARSA BU ALAN SINIRLARI DA
DIKKATE ALINARAK, GELISME ALANI BELIRLENMEMIS YERLESIM
BIRIMLERINDE iSE VARSA GECMISTE BELIRLENMIS KOY YERLESIK ALANI VE
CIVARINA ILISKIN SINIRLAR DA DIiKKATE ALINARAK, YERLESMENIN KENDI
GEREKSINiMI KADAR ALANIN ALT OLCEKLi PLANLARI HAZIRLANACAKTIR.
ALT OLCEKLI PLANLARDA, YERLESMENIN SAHIP OLDUGU GELENEKSEL
DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERI ILE CEVRESINDEKI ALANIN DOGAL
OZELLIKLERININ PLANLAMA ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI VE KORUMA
KARARLARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.

BU YERLESMELERIN MAHALLE OLARAK BAGLANDIGI TARIHTEKI
NUFUSLARI BAGLANDIKLARI BELEDIYENIN BU PLAN ILE BELIRLENMIS
NUFUS KABULUNE EKLENIR.

8.1.1.3. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI [LE EGITIM
TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL
ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GIBI SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK SANAYI SITESI
ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI V.B. GIBi CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.

KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ORGANIZE SANAYI BOLGELERI,
ENDUSTRI BOLGELERI, SERBEST BOLGELER, SANAYI TESISLERI ILE
ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE MAMUL URUNLERININ ACIK YA DA KAPALI
OLARAK DEPOLANACAGI TESISLER YER ALAMAZ. KENTSEL YERLESIK
ALANLARDA VAR OLAN SANAYI TESISLERI, EKONOMIK OMRU
DOLDUGUNDA SANAYI ALANLARINA TASINACAKTIR.

BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICIN BELIRLENMIS OLAN NUFUS
KABULU ESAS OLMAK UZERE, KENTSEL YERLESMELER ICINDEKI
YOGUNLUK DAGILIMI IMAR PLANLARINDA YAPILACAKTIR. IMAR PLANINDA
YER ALACAK NUFUS, O YERLESME ICIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM
NUFUS KABULUNU ASAMAZ.
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8.1.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

8.1.2.1. BU PLANDA SINIRLARI SEMATIK OLARAK GOSTERILMIS OLAN
KIRSALYERLESMELER ILE BUNLARIN MAHALLE VE BAGLI MEZRALARINI
KAPSAYAN ALANLARDA, KORUMA VE GELISIM ILKELERINE UYGUN IMAR
PLANLARININ HAZIRLANMASI ESASTIR. PLANI BULUNMAYAN KOY VE
MEZRALAR ILE BELEDIYE SINIRLARI ICINE KATILARAK MAHALLEYE
DONUSTURULMUS/DONUSTURULECEK KIRSAL YERLESMELERIN YERLESIK
ALANLARINDA UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILINCAYA KADAR
ASAGIDAKI KOSULLAR UYGULANIR.

8.1.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK
AMACLI YAPILAR, TURIZM TESISLERI, TICARET UNITELERI, KAMU
HiZMETINE YONELIK YAPILAR, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI,
ACIK VE YESIL ALANLAR YER ALABILIR.

8.1.2.3. BU ALANLARDA, KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI YAPILARA
ILISKIN UYGULAMALAR, BU PLAN ILE VERILMIS OLAN YAPILANMA
KOSULLARINI ASMAMAK KAYDIYLA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN,
PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 5. BOLUMUNDE BELIRTILEN
ESASLARA GORE YAPILIR.

8.1.2.4. PLANLI KIRSAL YERLESME ALANLARINDA ONAYLI IMAR PLANLARI
GECERLIDIR.

8.1.2.5. IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA KONUT, TARIM
VE HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR ILE TURIZM TESISLERINDE YAPILANMA
KOSULLARI:
MAKS. BINA YUKSEKLIGI=6,50 M. (2 KAT)
MAKS. EMSAL=0,50’DIR.
SILO, SAMANLIK, YEM DEPOSU, VB. YAPILAR ICIN MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGI IHTIYAC DOGRULTUSUNDA BELIRLENIR.

8.1.2.6. BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA, RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE
DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI, BINA BIRIM OLCULERI VB. GIBi
KONULARDA CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOLGENIN TARIiHI
VE KULTUREL KIMLIGIi KORUNACAKTIR.

8.1.2.7. IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, YERLESMENIN
[HTITYACINA YONELIK OLARAK ILK VE ORTAOGRETIM TESISI, IBADET YERI,
SAGLIK TESiSI, GUVENLIK TESiSi GIBI YAPILAR ICIN IMAR PLANI SARTI
ARANMAZ. ANCAK, BU KULLANIMLARIN YER SECIMI, BAGLI BULUNDUGU
BELEDIYESINCE OLUSTURULAN BIR KOMISYON TARAFINDAN, HALIHAZIR
HARITA VEYA KADASTRO PAFTALARI UZERINDE KESIN SINIRLARI ILE
BELIRLENIR. BU YAPI VE TESISLERE, UYGULAMA PROJELERINE GORE, ILGILI
KURUM VE KURULUS ADINA YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNI
VERILIR. BU KULLANIMLAR HARICINDEKiI TUM KULLANIMLAR ICIN IMAR
PLANI YAPILMASI ZORUNLU OLUP YAPILASMA KOSULLARI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
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8.2. CALISMA ALANLARI

8.2.1. ORGANIZE SANAYI BOLGELERI (OSB)

8.2.1.1. BU ALANLARDA 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYI BOLGELERI KANUNU VE
UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

8.2.1.2. MEVCUT ORGANIZE SANAYI BOLGELERINDEKiI CEVRE SORUNLARINI
ONLEMEK AMACIYLA, ARITMA TESISI OLMAYAN BOLGELERDE ARITMA
TESISLERI IS TERMIN PLANINA GORE YAPILACAKTIR. BU TESISLERIN
VERIMLI CALISTIRILMASI ZORUNLUDUR.

8.2.2. SANAYI ALANLARI

8.2.2.1. ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA SANAYi OLARAK BELIRLENMIS
ALANLARINDA, MEVCUT PLAN KOSULLARI GECERLI OLUP BU ALANLARDA
YOGUNLUK ARTISI VE SANAYI TURU DEGISIKLIGI GETIRECEK PLAN
DEGISIKLIGI/REVIZYONU VE TEVSI YAPILAMAZ.

8.2.2.2. KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARI ICERISINDE YENI SANAYI
TESISLERININ YER SECIMINE iZIN VERILEMEZ.

8223. BU PLANLA BELIRLENMIiS OLAN SANAYI  ALANLARINDAKI
YAPILANMALARDA  ORGANIZE  SANAYI  BOLGELERI  UYGULAMA
YONETMELIGI HUKUMLERINDEKI YAPILANMA KOSULLARINA
UYULACAKTIR.

8.224. BU PLANLA BELIRLENMIS OLAN SANAYI ALANLARINDA SANAYI
KULLANIMLARINA HIZMET VEREN VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI ALTINDA TANIMLANMIS OLAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

8.2.25. BU PLANLA BELIRLENMIS SANAYI ALANLARININ, ORGANIZE SANAYI
BOLGELERI OLARAK GELISTIRILMESI ICIN, ILGILI IDARELERCE, T.C. BILiM,
SANAYI VE TEKNOLOJI BAKANLIGI NEZDINDE GIRISIMDE BULUNULMASI
SAGLANACAKTIR.

8.226. BU PLANDA BELIRLENMIS OLAN SANAYI ALANLARINDA, ILGILI
MEVZUATA UYGUN OLARAK OSB YERSECIMI KESINLESTIRILDiGI TAKTIRDE,
BU PLANDA DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN OSB ALANI OLARAK
KULLANILABILIR.

8.2.27. YENI OLUSACAK SANAYI TESISI TALEPLERININ BU ALANLARA
YONLENDIRILMESI VE AYNI SANAYI FAALIYET TURLERININ BIR ARAYA
GETIRILMESI SAGLANACAKTIR.

8.2.2.8. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA, [HTIYAC DUYULABILECEK OLAN SANAYI
ALANLARI, PLANIN KORUMA KULLANMA DENGELERINI GOZETEN ILKE
KARARLARI KAPSAMINDA, ONCELIKLE 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDAKI,
TOPRAK NITELIGININ DUSUK OLDUGU ALANLARDA, T.C. BILIM, SANAYI VE
TEKNOLOJI BAKANLIGI’NIN VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN
GORUSLERI ALINARAK, ORGANIZE SANAYI BOLGESI STATUSUNDE VEYA
MINIMUM 50 HEKTAR ALANA SAHIP OLACAK SANAYI ALANLARI SEKLINDE
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OLUSABILECEKTIR. ILGILI IDARESINCE BELIRLENECEK BU TUR ALANLAR
BAKANLIGIN GORUSUNE SUNULACAKTIR. TALEBIN UYGUN GORULMESI
HALINDE BAKANLIKCA BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILIR.

8.2.2.9. BU PLANDA GOSTERILEN SANAYI ALANLARI ICINDE, NITELIGI GEREGI
YER ALAMAYAN, TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE, AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI, ITHALI, TASINMASI, SAKLANMASI,
DEPOLANMASI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI, @ DENETLENMESI
ESASLARINA ILISKIN TUZUKTE TANIMLANAN MADDELERIN URETIMI, ATIK
BERTARAFI, DEPOLANMASI, TESIS YERSECIMI, iZIN VE RUHSATA ILISKIN HER
TURLU S VE ISLEMLERI, ILGILI MEVZUATI DOGRULTUSUNDA
HAZIRLANACAK  ALT  OLCEKLi  PLANLARI  ILGILI = IDARESINCE
ONAYLANDIKTAN SONRA YAPILABILIR. ONAYLANAN PLANLAR VERI
TABANINA ISLENMEK UZERE SAYISAL ORTAMDA BAKANLIGA GONDERILIR.
SOZ KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

8.2.2.10. BU ALANLARDA KURULACAK TESISLERDE, TURLERINE GORE ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK UYARINCA, TESIS
MULKIYET] ICERISINDE SAGLIK KORUMA BANDIBIRAKILACAKTIR.

8.2.2.11. BU ALANLARDA CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK
ONLEMLER ILE BIRLIKTE, ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KIRLILIiGI
KONTROLU YONETMELIGI’NIN TEKNIiK USULLER TEBLIGI’NDE BELIRTILEN
KRITERLER SAGLANACAKTIR.

8.2212. BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKIi
DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI
HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

8.2.2.13. GECICI TESIS NITELIGINDE OLMAYAN VE CED YONETMELIGI
KAPSAMINDA KALAN MADEN SANAYILERI, ONCELIKLE BU PLANDA YER
ALAN SANAYI ALANLARINA YONLENDIRILECEKTIR. ANCAK, ISLETME iZNi
ALINAN MADEN SAHALARINDA, CIKARILAN MADENLERIN ISLENMESI
AMACIYLA GEREK DUYULACAK SANAYI TESISLERININ, ZORUNLU OLARAK
MADEN SAHASI ICINDE YER ALMASININ GEREKTIGI DURUMLARDA, BU
KULLANIMLAR, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, BAKANLIGIN UYGUN GORMESI HALINDE, GEREKLI iZIN
VE ONAYLAR TAMAMLANARAK MADEN SAHASI ICINDE YAPILABILIR.

8.2.3. DEPOLAMA ALANLARI

8.2.3.1. ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA DEPOLAMA ALANI OLARAK AYRILAN
ALANLARDA, MEVCUT PLAN KOSULLARI GECERLIDIR. BU ALANLARDA
YOGUNLUK ARTIRICI PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

8.2.3.2. BU ALANLARDA SANAYI HAMMADDE VE URETIM MALZEMELERI ILE
BITKISEL VE HAYVANSAL URUNLER iCIN, ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE
STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARI ILE BUNLARIN IHTIYACI
OLAN ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE ALTYAPI TESIS
ALANLARI YER ALABILIR.
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8.2.3.3. KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARI ICERISINDE ENDUSTRIYEL
HAMMADDE ILE BITKISEL VE HAYVANSAL MAMUL URUNLERININ ACIK YA
DA KAPALI OLARAK DEPOLANACAGI TESISLERIN YER SECIMINE IiZiN
VERILEMEZ.

8.23.4. ALT OLCEKLI PLANLARDA, AYNI DEPOLAMA ALANI iICINDE YER
ALABILECEK SANAYI HAMMADDE VE URETIM MALZEMELERI ILE BITKiSEL
VE HAYVANSAL URUNLERIN AYRI BOLGELERDE DEPOLANMALARINA
YONELIK KARARLAR URETILECEKTIR.

8.2.35. BU ALANLARDA ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIK UYARINCA DEPOLAMA TURLERINE GORE MULKIYET
SINIRLARI ICERISINDE SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILMASIZORUNLUDUR.

8.2.3.6. BU ALANLARDA TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI, iTHALI, TASINMASI, SAKLANMASI,
DEPOLANMASI, SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMESI
USUL VE ESASLARINA ILISKIN TUZUKTE BELIRTILEN HER TUR CEVRESEL
OLUMSUZ ETKISI BULUNAN MALZEMELER ICiIN DEPOLAMA YAPILAMAZ.

8.2.3.7. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI:
MIN. IFRAZ=5.000 M2
MAKS. EMSAL=0,50’DIiR.

8.2.4. SANAYI VE DEPOLAMA ALANLARI: ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYI
ISLETMELERI VE BU ISLETMELER ILE ILINTILI YA DA BAGIMSIZ ACIK VE
KAPALI DEPOLAMA TESISLERININ BIR ARADA YER ALMALARI AMACIYLA
DUZENLENMIS ALANLARDIR. BU ALANLARDA HER iKi TUR KULLANIM BIR
ARADA YER ALABILIR YA DA BU ALANLAR ALT OLCEKLI PLANLARDA
KULLANIM TURLERINE GORE AYRISTIRILABILIR. ILGILI KULLANIM TURLERE
[LISKIN BU PLAN [LE BELIRLENEN KURALLAR VE KISITLAMALAR BU
ALANLAR ICIN DE GECERLIDIR.

8.2.5. KUCUK SANAYI SITESi ALANLARI:

8.25.1. ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA KUCUK SANAYI SITESI ALANI OLARAK
AYRILMIS ALANLARDA, MEVCUT PLAN KOSULLARI GECERLIDIR. BU
ALANLARDA YOGUNLUK ARTTIRICI PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

8.2.5.2. BU PLANININ ONAYINDAN SONRA [HTIYAC DUYULACAK YENI KUCUK
SANAYI SITESI ALANLARI, BU PLANDA GOSTERILEN KENTSEL YERLESME
ALANLARI ICERISINDE YER ALABILIR. YER SECIMINDE BU KULLANIMLARIN
CEVRESEL ETKILERI DIKKATE ALINACAKTIR. BU ALANLARLA ILGILI
YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.2.6. SERBEST BOLGELER:
8.26.1. BU ALANLARDA 3218 SAYILI SERBEST BOLGELER KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

8.2.6.2. BU ALANLARDA VAR OLAN IMAR PLANI KOSULLARI GECERLIDIR.
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8.2.7. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARI

8.2.7.1. ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA BUYUK ALAN GEREKTIREN KAMU
KURULUS ALANLARI ICIN AYRILAN ALANLARDA, MEVCUT PLAN KOSULLARI
GECERLIDIR.

8.2.7.2. BU PLANLA ONERILEN KAMU KURULUS ALANLARINDA YAPILANMA
KOSULLARI, ILGILI IDARELERCE DUZENLENECEK TiP PROJELER DIKKATE
ALINMAK KAYDIYLA, ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.2.8. OZEL PROJEALANLARI

8.28.1. OZEL PROJE ALANI ICINDE YER ALACAK ARAZI KULLANIMLARINA
ILISKIN KARARLAR VE YAPILASMA KOSULLARI OZEL PROJE ALANI
OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN
IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

8.2.8.2. IMAR PLANLARI ARAZI KULLANIM KARARLARINDA ISLEVSEL BUTUNLUK
GOZETILEREK ETAPLAR HALINDE HAZIRLANABILIR.

8.2.9. TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESi VE TEKNOPARKLAR

8.2.9.1. YAPILASMA KOSULLARI, 4691 SAYILI TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGELERI
KANUNU UYARINCA HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

8.2.10. LOJISTIK MERKEZ ALANLARI

8.2.10.1. BU ALANLARDA NAKLIYE, ENVANTER, DEPOLAMA, MALZEME IDARESI
VE AMBALAJLAMA UNITELERININ GEREKTIRDIGI ANTREPOLAR, YUKLEME
VE BOSALTMA ALANLARI iLE BUNLARIN [HTIYACI OLAN ACIK VE KAPALI
OTOPARKLAR, GARAJLAR VE ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

8.2.10.2. BU ALANLARDA TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI, ITHALI, TASINMASI, SAKLANMASI,
DEPOLANMASI, SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMESI
USUL VE ESASLARINA ILISKIN TUZUKTE BELIRTILEN HER TUR CEVRESEL
OLUMSUZ ETKiSI BULUNAN MALZEMELER ICIN DEPOLAMA YAPILAMAZ.

8.2.10.3. BU ALANLARDAKI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.2.10.4. BU PLANDA GOSTERILENLER DISINDA LOJISTIK MERKEZ ALANLARINA
[HTIYAC OLMASI HALINDE, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERINE
BAGLI KALINARAK, VALILIK KOORDINASYONUNDA YER SECIMIi
YAPILABILIR. YER SECIMI YAPILAN ALANLARA ILiSKiN IMAR PLANLARI BU
PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN [LGILI IDARESINCE HAZIRLANIR
VE ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA
ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR.
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8.2.11. TARIM VE HAYVANCILIK GELISTIRME ALANLARI

8.2.11.1. BU ALANLARDA, TARIM VE HAYVANCILIGA YONELIiK ARASTIRMA VE
GELISTIRME BIRIMLERI, URUN TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA,
PAZARLAMA ALANLARI, URUN BORSASI, URUN ISLEME VE PAKETLEME
TESISLERI VE BESICILIKTE KULLANILACAK YEM URETIM ALANLARI,
TARIMSAL AMACLI YAPI VE TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLER, SEBZE
VE CICEK YETISTIRICILIGI ICIN SERALAR, HAYVANCILIK VE ET ENTEGRE
TESISLERI, TARIMSAL ISLETMELERIN ON ARITMA YA DA TOPLU ARITMA
TESISLERI, TARIMSAL ARAC-GEREC PARKLARI, ILE CALISANLARIN
[HTTYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL DONATI ALANLARI, SAGLIK VE
EGITIM TESISLERI, GEREKSINIMLERE VE PLANLAMA ILKELERINE UYGUN
SEKILDE, TOPLU OLARAK (ORGANIZE SEKILDE) YER ALABILECEKTIR.

8.2.11.2. BU ALANLARDA YER ALACAK ISLETMELERIN YAPILANMA KOSULLARI
VE NITELIKLERI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.2.11.3. BU PLANDA GOSTERILENLER DISINDA IHTIiYAC OLMASI HALINDE, EN AZ
20 HA. OLACAK SEKILDE, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERINE BAGLI
KALINARAK, IL TOPRAK KORUMA KURULU MARIFETIYLE YER SECIMI
YAPILABILIR. YER SECIMI YAPILAN ALANLARA ILiSKIN IMAR PLANI
YAPILMASININ GEREKLI OLDUGU DURUMLARDA, IMAR PLANLARI BU
PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ILGILI IDARESINCE HAZIRLANIR
VE ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA
ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ KONUSU TESISLER/TESIS
ALANLARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZLAR.

8.2.11.4. BU ALANLARDA CEVRE SORUNLARINI ONLEMEYE YONELIK OLARAK
HER TURDE ATIGA ILISKIN TEKNIKALTYAPI ONLEMLERI ALINACAKTIR.

8.2.11.5. BU PLANDA ONERILEN TEKNOLOJIK SERA BOLGELERINDE ONCELIKLE
TERMAL ENERJIDEN YARARLANACAK TESISLER DESTEKLENECEK VE BU
TESISLERIN YAPIMINA ONCELIK TANINACAKTIR.

8.3. KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERi VE TURIiZM
MERKEZLERI

8.3.1. BU PLANLA BELIRLENEN ARAZI KULLANIMLARINA UYGUN OLARAK 2634
SAYILI TURiZMI TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA
ONAYLANMIS VEYA ONAYLANACAK OLAN PLANLARINDA YAPILASMA
KOSULLARIBELIRLENECEKTIR.

8.4. TURIZM TESIS ALANLARI
8.4.1. TURIZM TESIS ALANLARINDA, 2634 SAYILI TURiZMI TESVIK KANUNU VE
[ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.4.2. KENTSEL YERLESME ALANLARI ICERISINDE TURIZM TESISLERI iCIN YER

AYRILABILIR. BU KULLANIMLARIN YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
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8.4.3. BU TESISLERIN IMAR PLANLARI iLE MIMARI PROJELERI TOPOGRAFYA VE
DOGAL BiTKi ORTUSUNE UYGUN OLARAK HAZIRLANACAKTIR.

8.4.4. TURISTIK TESISLERDE RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE
BOSLUK ORANLARI, BINA BIRIM OLCULERI VB. GIBI KONULARDA CEVRE
KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOLGENIN TARIHI VE KULTUREL
KIMLIGI KORUNACAKTIR.

8.4.5. TERCIHLI KULLANIM ALANLARI

8.4.5.1. BU ALANLARDA TURIZM KULLANIMI AGIRLIKLI OLMAK UZERE, KONUT
KULLANIMI iLE BUNLARIN TAMAMLAYICISI OLAN TiCARI FAALIYETLER ILE
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA ILiSKIN YAPILANMA KOSULLARI CEVRE
IMAR  BUTUNLUGU  GOZETILEREK ALT  OLCEKLI  PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8452. BU ALANLARDA ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA YOGUNLUK
ARTTIRICI DUZENLEMELERE GIDILEMEZ.

8.4.6. GUNUBIRLIK TESIiS ALANLARI

8.4.6.1. BU ALANLARDA KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINiI ICERMEYEN,
DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC GIBI ALTYAPI TESISLERININ YANI
SIRA YEME-ICME, EGLENCE VE SPOR TESISLERI iLE YEREL OZELLIK TASIYAN
EL SANATLARI URUNLERININ SERGI VE SATIS UNITELERINI ICEREN YAPI VE
TESISLERI YER ALABILIR.

8.4.6.2. YAPILANMA KOSULLARI, ILGILI MEVZUAT (KIYI KANUNU VB, ILE
BULUNDUGU BOLGE YAPILANMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA ALT
OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.4.7. GOLF TESiS ALANLARI o . o
8.4.7.1. BU ALANLARDA, 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.4.72. BU ALANLARDA YAPILACAK IMAR PLANLARI, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN  GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, ILGILI IDARECE
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

8.4.7.3. BU ALANLARDA YER ALTI VE YER USTU SULARININ KORUNMASI iLE
ILGILI HER TURLU ONLEM, ILGILI IDARE VEYA YATIRIMCILAR TARAFINDAN
ALINMAK ZORUNDADIR.

8.4.7.4. GOLF TESISLERINDE, GOLF SAHASI-PARKURU, GOLF KULUBU, GOLF
VILLALARI, KONAKLAMA TESISLERI, YEME-ICME VE EGLENCE TESISLERI ILE
BU KULLANIMLARA DONUK DIGER DONATI VE KULLANIM ALANLARI YER
ALABILIR.

8.4.7.5. GOLF TESISLERI TAMAMLANMADAN KONAKLAMA TESISLERI ISLETMEYE
ACILAMAZ.
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8.4.7.6. GOLF TESISI OLARAK BELIRLENEN ALANIN EN AZ %70’ ININ GOLF SAHASI
OLARAK PLANLANMASI ZORUNLUDUR.

8.4.7.7. GOLF TESISI ICINDE 18 DELIKLI EN AZ BIR GOLF SAHASI YAPILMASI
ZORUNLU OLUP GOLF SAHASININ PARKUR ALANI 50 HEKTARDAN AZ
OLAMAZ.

8.4.7.8. GOLF TESISLERININ EMSAL HESABI, GOLF TESIS ALANININ BUTUNU GOZ
ONUNE ALINARAK HESAPLANIR. BU KAPSAMDA, SAHIS MULKIYETINDEKI
BIR GOLF TESISINDE MAKSIMUM EMSAL=0.09; KAMU MULKIYETINDEKI BIR
GOLF TESISINDE MAKSIMUM EMSAL=0.06 OLACAKTIR.
GOLF KLUBU ICIN YAPILANMA KOSULU:
MAKS. BINA YUKSEKLIGI=8,50 M (2 KAT)

MAKS. INSAAT ALANI=6.000M2"DIR.

8.4.8. TERMAL TURIZM TESIiS ALANLARI
8.4.81. TERMAL TURIZM TESIS ALANLARINDA, TERMAL KAYNAKLAR
KORUNACAKTIR.

8.4.8.2. BU ALANLARDA, ILGISINE GORE DIGER TURIZM ALANLARINDA GECERLI
OLAN KURALLAR GECERLIDIR.

8.4.83. BU ALANLARLA ILGILI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.4.9. EKO-TURIZM ALANLARI

8.4.9.1. ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENEBILECEK OLAN BU ALANLARDA;
TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLAN, TURIZME DONUK, EKOLOJIK
YAPI iLE BUTUNLESIK BUTIK OTELLER, PANSIYONLAR, KONUTLAR (CIFTLIK
EVI, DAG EVI VB.), GUNUBIRLIK TESISLER, SAGLIKLI YASAM TESISLERI, SPOR
TESISLERI, SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER
ALABILIR.

8.49.2. YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI
DOKUNUN KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

8.4.9.3. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI:
MAKS. EMSAL=0,10
MAKS. BINA YUKSEKLIGI=7,50 M. (2 KAT)
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU=5.000 M2’DiR.

8.4.10. KAMPING ALANLARI

8.4.10.1. BU ALANLARDA, KONAKLAMA IHTIYACINI KARSILAMAK UZERE, CADIR,
KARAVAN V.B. GIBI TASINABILIR UNITELER VE EMSAL DAHILINDE KALMAK
KOSULU ILE SADECE ORTAK KULLANIMA AYRILAN; DUS, TUVALET,
CAMASIRHANE, MUTFAK VE DEPO GIBI SERVIS UNITELERI ILE RESEPSIYON
GIBI YAPILAR YER ALABILIR.
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8.4.10.2. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI:
MAKS. EMSAL=0,05
MAKS. BINA YUKSEKLIGI=4,50 M. (1 KAT)
YAPI YAPILABILECEK MiN. PARSEL BUYUKLUGU=5.000 M2 DiR.

8.4.11. KIS SPORLARI VE KAYAK MERKEZLERI MEKANIK TESISLERI

8.4.11.1. BU TESISLERDE KULLANICILARIN IHTIiYACLARINI KARSILAMAK
AMACIYLA; GUNESLENME VE SEYIR NOKTALARI, IDARE UNITESI, GENEL
TUVALETLER, KORUNAK VE SERVIS UNITELERI iLE TELESKI TURU HARIC
OLMAK UZERE ALT, UST VEYA ARA ISTASYONLARDA BUFE HIiZMETI
DUZENLENIR. KULLANICILARIN MEKANIK DUZENLEMELERDEN
KAYNAKLANABILECEK  TEHLIKELERE  KARSI GUVENLIKLERINI
SAGLAYACAK ONLEMLER ISLETMECE ALINIR, SAGLIK VE ILKYARDIM
HiZMETi BULUNUR.

8.4.11.2. BU ALANLARLA ILGILI YAPILANMA KOSULLARI, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA, ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.5. BOLGE PARKI/BUYUK KENTSEL YESIiL ALANLAR

8.5.1. BU ALANLARDA BOLGENIN DOGAL NITELIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK,
KULLANIM TURLERI VE YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENMEK UZERE, TEMALI PARKLAR, SPOR ALANLARI, FUAR VE
REKREASYON ALANLARI V.B. GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

85.2. BU ALANLAR ICIN BUTUNCUL OZEL PROJE CALISMALARININ YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

8.5.3. YERLESME ALANLARI ICINDEKi AKTIF KENTSEL YESIL ALANLARIN
DAGILIMI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINDEKI
STANDARTLAR CERCEVESINDE BELIRLENECEKTIR.

8.6. FUAR, PANAYIR, FESTiVAL ALANLARI
8.6.1. BU ALANLARLA ILGILI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLi PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.7. TARIM ARAZILERI (5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI
KANUNUNA TABi ARAZILER)

871 BU KAPSAMDAKI TARIM ARAZILERI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE
ARAZI KULLANIMI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINDE TANIMLANAN
TARIM ARAZILERI SINIFLARINA AYRILMAMIS OLUP TARIM ARAZILERININ
SINIFLAMASI, ILGILI KURUM YA DA KURULUSLARCA YAPILACAKTIR.

8.72. BU KAPSAMDAKI TARIM ARAZILERI VE FIILEN SULANAN VEYA SULAMA
PROJELERI ILGILI KURULUSLAR TARAFINDAN HAZIRLANMIS VE YATIRIM
PROGRAMINA ALINMIS/ALINACAK TARIM ARAZILERININ TARIMSAL URETIM
AMACLI KORUNMASI ESASTIR.
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873. YAPILACAK IFRAZLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIM KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA ISLEM
YAPILACAKTIR.

8.74. TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403 SAYILI
TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE T.C. GIDA TARIM VE
HAYVANCILIK BAKANLIGI’NIN iZNi CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

8.7.5. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU UYARINCA
BELIRLENMIS/BELIRLENECEK TARIM ARAZILERI SINIFLAMALARINA GORE
TARIMSAL AMACLI YAPILASMALAR BU PLANDA BELIRLENEN KOSULLARA
GORE GERCEKLESTIRILECEKTIR.

8.7.6. ZEYTINLIK ALANLARDA, 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERININ  ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN HUKUMLERI
GECERLIDIR.

8.7.7. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU UYARINCA
MUTLAK TARIM ARAZISI VE MARJINAL TARIM ARAZISI OLARAK
BELIRLENEN TARIM ARAZILERINDE; T.C. BASBAKANLIK, T.C. GIDA TARIM VE
HAYVANCILIK BAKANLIGI, ILGILI BAKANLIKLAR VE BUNLARIN BAGLI
KURULUSLARI TARAFINDAN DESTEKLENEN PROJEYE DAYALI TARIMSAL
FAALIYETLER KAPSAMINDA TARIMSAL AMACLI YAPILAR (TARIMSAL
KALKINMA KOOPERATIFLERINCE UYGULANAN PROJELER, URETICI
BIRLIKLERI/KOOPERATIFLERI TARAFINDAN UYGULANAN  PROJELER,
AVRUPA BIRLIGI KAYNAKLI PROJELER, DUNYA BANKASI DESTEKLI
PROJELER, SOSYAL RIiSKI AZALTMA PROJESI KAPSAMINDA UYGULANACAK
PROJELER GiBI) iLE DESTEKLEME PROJELERI ILE EN AZ 100 BUYUKBAS, 200
KUCUKBAS VE UZERI KAPASITELI HAYVANCILIK VEYA 50.000 ADET VE
UZERI KAPASITELI KANATLI HAYVANCILIK YATIRIMLARINDA YAPILASMA
EMSALI %50 ORANINDA ARTTIRILABILIR.

8.7.8. BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE, T.C. BASBAKANLIK, T.C. GIDA TARIM
VE HAYVANCILIK BAKANLIGI, ILGILI BAKANLIKLAR VE BUNLARIN BAGLI
KURULUSLARI TARAFINDAN DESTEKLENEN PROJEYE DAYALI TARIMSAL
FAALIYETLER KAPSAMINDA TARIMSAL AMACLI YAPILAR (TARIMSAL
KALKINMA KOOPERATIFLERINCE UYGULANAN PROJELER, URETICI
BIRLIKLERI/KOOPERATIFLERI TARAFINDAN UYGULANAN  PROJELER,
AVRUPA BIRLIGI KAYNAKLI PROJELER, DUNYA BANKASI DESTEKLI
PROJELER, SOSYAL RISKI AZALTMA PROJESI KAPSAMINDA UYGULANACAK
PROJELER GiBI) ILE DESTEKLEME PROJELERi KAPSAMINDA YAPILAN
BASVURULARA ILISKIN IS VE ISLEMLER BASVURU YAPILAN IDARELERCE
DEGERLENDIRILEREK SONUCLANDIRILIR.
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8.7.9. FIILEN SULANAN VEYA SULAMA PROJESI KAPSAMINDA KALAN TARIM
ARAZILERINDE BU PLAN HUKUMLERININ 8.7.7 MADDESINDE TANIMLANAN
EMSAL ARTISLARINDAN FAYDALINAMAZ.

8.7.10. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA
INSAAT RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZNI VERILMIS OLAN TARIMSAL
AMACLI YAPILARA ILISKIN HAKLAR SAKLIDIR.

8.7.11. TARIM ALANLARINDA YAPILACAK TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN BU
PLAN [LE VERILMIS OLAN YAPILANMA KOSULLARI ASILMAMAK VE
MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI PROJEYTI ONAYLAYAN IDARESINCE THTIYAC
DOGRULTUSUNDA BELIRLENMEK KAYDIYLA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU
PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. BOLUMUNDE BELIRTILEN
ESASLARAUYULUR.

8.7.12.5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU’NUN GECICI
1 MADDESI VE GECICi 4. MADDESI KAPSAMINDA TARIM DISI AMACLA
KULLANIMA ACILMIS ALANLARDA VE T.C. GIDA TARIM VE HAYVANCILIK
BAKANLIGI VEYA GIDA TARIM VE HAYVANCILIK iL MUDURLUGUNUN SOZ
KONUSU KANUN KAPSAMINDA GORUS VEREMEDIGI ALANLARDA, BU PLAN
HUKUMLERININ  8.7.21. MARJINAL TARIM ARAZILERI HUKUMLERI
UYGULANIR.

8.7.13.ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN KITA iCi YUZEYSEL SU
KAYNAKLARININ BULUNDUGU HAVZALARDA, KISA MESAFELI KORUMA
KUSAKLARINDA YAPILAN TARIMSAL FAALIYETLERDE, ORGANIK TARIM
OZENDIRILECEKTIR.

8.7.14. ORGANIK TARIM FAALIYETLERI 5262 SAYILI ORGANIK TARIM KANUNU iLE
ORGANIK TARIMIN ESASLARI VE UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK
KOSULLARINA UYGUN OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR.

8.7.15. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA
SERALAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

8.7.16. TARIMSAL AMACLI YAPILAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE BASKA
BiR KULLANIMA DONUSTURULEMEZ.

8.7.17. TARIM ARAZISI OLARAK GOSTERILMIS ALANLARDA, MERA VASIFLI
ALANLAR BULUNMASI DURUMUNDA, BU ALANLARDA 8.9. MERA ALANLARI
PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

8.7.18. TARIMSAL AMACLI FAALIYETIN GEREKTIRDIGI (HAYVANCILIK, SERACILIK
GIBI) CIFTCININ BARINABILECEGI YAPILAR DISINDA TARIM ALANLARINDA
BARINMA AMACLI YAPILARA iZIN VERILMEZ.

8.7.19. MUTLAK TARIM ARAZILERI

8.7.19.1. BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M?YI
GECEMEZ. TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN MAKS. EMSAL=0,05'DIR.

PARSELIN TAMAMI iCIN MAKS. INSAAT ALANI 2.000 M>Yi GECEMEZ.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

8.7.20.0ZEL URUN ARAZILERI

8.7.20.1. BU ALANLARDA, TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M?Yi
GECEMEZ. TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN MAKS. EMSAL=0,05"DIR.
PARSELIN TAMAMI iCIN MAKS. INSAAT ALANI 2.000 M*Yi GECEMEZ.

8.7.21. DIKILi TARIM ARAZIiLERI

8.7.21.1. BU ALANLARDA, TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 100 M*Yi
GECEMEZ. TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN MAKS. EMSAL=0,05’DIR.
PARSELIN TAMAMI iCIN MAKS. INSAAT ALANI 2.000 M*Yi GECEMEZ.

8.7.22. MARJINAL TARIM ARAZILERI S
8.7.22.1. BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ

BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 150 M2’Yi
GECEMEZ. TARIMSAL AMACLI YAPI YAPILACAK PARSELLERIN 5.000 M2 LiK

KISMI iCIN MAKS. EMSAL: 0,30'DUR. 5.000 M? DEN BUYUK PARSELLERDE iSE
GERI KALAN PARSEL ALANI ICIN MAKS. EMSAL: 0,10’DUR. PARSELIN TAMAMI

iCIN TOPLAM INSAAT ALANI 10.000 M2’Yi GECEMEZ.

8.8. TARIM ARAZILERI (3083 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZI
DUZENLEMESINE DAIR TARIM REFORMU KANUNUNA TABI ARAZILER)
8.8.1.BU ARAZILERDE, ILGILI KANUN KAPSAMINDA YAPILAN/YAPILACAK

UYGULAMALARDA BU PLAN KARARLARINAUYULACAKTIR.

8.8.2. YAPILACAK IFRAZLARDA 3083 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZI
DUZENLEMESINE DAIR TARIM REFORMU KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILACAKTIR.

8.8.3.BU ARAZILERIN TARIMSAL URETIM AMACLI KORUNMASI ESASTIR.
UYGULAMA ALANLARINDA, IMAR PLANLARI VE MUCAVIR ALANLAR
DISINDA KALAN VE SULAMA ALANLARINDA ARAZi DUZENLENMESINE DAIR
TARIM REFORMU KANUNU UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE,
SAHIBINE BIRAKILAN, DAGITILAN VEYA T.C. GIDA TARIM VE HAYVANCILIK
BAKANLIGI’NIN EMRINE GECEN TARIM ARAZISI, TARIM DISI AMACLA
KULLANILAMAZ.

8.84.BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M2’Yi
GECEMEZ. TARIMSAL AMACLI YAPI YAPILACAK PARSELLERIN 5.000 M2 LiK

KISMI iCIN MAKS. EMSAL: 0,10’ DUR. 5.000 M2 DEN BUYUK PARSELLERDE iSE
GERI KALAN PARSEL ALANI ICIN MAKS. EMSAL: 0,05’DIR. PARSELIN TAMAMI

iCIN TOPLAM INSAAT ALANI 2.500 M2°Yi GECEMEZ.

8.8.5. BU ALANLARDA 8.7.7 MADDESINDE TANIMLANAN EMSAL ARTISLARINDAN
FAYDALINAMAZ.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

8.9. TEKNOLOJIK SERA BOLGESI

8.9.1. BU ALANLARDA, BETON TEMEL, CELIK CATILI VB. NITELIKLI SERALAR
YAPILABILIR. SERALAR INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. SERA
FAALIYETLERININ GEREKTIRDIiGI IDARI, DEPO, SOSYAL VB. GIiBi TESISLER
ICIN YAPILANMA KOSULLARI:
MAKS. BINA YUKSEKLIGi=4,50 M. (1
KAT) MAKS. EMSAL= 0,05’DIR.

8.10. CAYIR-MERA ALANLARI
8.10.1. BU ALANLARIN ISLAH EDILMESI VE TARIMSAL AMACLI KULLANILMASI
ESASTIR.

8.10.2. BU ALANLARDAKI TESCILLI MERA ARAZILERINDE, 4342 SAYILI MERA
KANUNU KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.10.3.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, ALT OLCEKLi PLANLARLA ARAZI
KULLANIM KARARI GETIRILMIS TESCILLI MERALARDA, MEVZUATA UYGUN
OLARAK MERA VASFI KALDIRILMADAN IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.
INSAAT iZNI VERILEMEZ.

8.10.4. BU ALANLARDA, TESCILLI MERA DISINDA KALIP, OZEL MULKIYETE KONU
OLAN ARAZILERDEN, 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDAKI ARAZILERDE 8.7.
TARIM ARAZILERI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

8.11. ORMAN ALANLARI

8.11.1.BU PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR, DEVLET
ORMANLARI, HUKMI SAHSIYETI HAIZ AMME MUESSESELERINE AIT
ORMANLAR, OZEL ORMANLAR VE MUHAFAZA ORMANLARI OLUP 6831 SAYILI
ORMAN KANUNU HUKUMLERINE TABI ALANLARDIR.

8.11.2. PLANLAMA BOLGESI ICINDEKI ORMAN ALANLARI, ORMAN AMENAJMAN
PLANLARI ESAS ALINARAK BU PLANA ISLENMISTIR.

8.11.3. ORMAN SINIRLARI KONUSUNDA TEREDDUT OLUSMASI DURUMUNDA
VEYA IMAR PLANLARININ YAPIMI SIRASINDA, ORMAN KADASTRO SINIRLARI
ESAS ALINACAK OLUP ILGILI KURUM GORUSUNUN ALINMASISARTTIR.

8.11.4. PLANLAMA BOLGESI BUTUNUNDE, HANGI KULLANIMDA KALDIGINA
BAKILMAKSIZIN, ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE ORMAN GENEL
MUDURLUGU’NCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, GEREKLI iZINLER VE T.C.
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI’NIN GORUSUNUN ALINMASI KAYDI iLE BU
PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN, TAHSIS SURESI DAHILINDE
TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK KULLANILABILIR.

8.115.BU PLANDA ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS, ANCAK OZEL
MULKIYETE TABi OLUP MULKIYETI KESINLESMIS VE TAPUYA TESCIL
EDILMIS PARSELLERDE, KADASTRAL BIR YOLA CEPHESI OLMAK SARTIYLA,
8.7. TARIM ARAZILERI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. ANCAK, ORMAN
BUTUNLUGU ICERISINDE KALAN VE ETRAFI ORMAN DOKUSU ILE CEVRILI

40



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

OLAN OZEL MULKIYETI KESINLESMIS (TAPUYA TESCIL EDILMIS)
PARSELLERDE, KADASTRAL BIR YOLA CEPHESI OLMAK VEYA ORMAN
YOLLARI iCIN ORMAN GENEL MUDURLUGUNDEN GECIS YOLU iZNi ALINMAK
SARTIYLA, SADECE, TARIM VE HAYVANCILIKLA ILGILI YAPILAR ILE
CIFTCININ BARINMASI AMACLI YAPILAR YER ALABILIR. MUSTEMILATLAR
EMSALE DAHILDIR. BU ALANLAR ICIN YAPILASMA KOSULU:
MIN. PARSEL=5000 M2
EMSAL=0.05
HMAKS=2 KAT
MAKS. INSAAT ALANI= 250 M2’DIiR.

8.12. AGACLANDIRILACAK ALANLAR
8.12.1. KAMU MULKIYETINDEKI ALANLARIN ILGILI KURUMLAR TARAFINDAN
AGACLANDIRILMASI ZORUNLUDUR.

8.12.2.BU PLANDA, AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENMIS
ALANLARIN ILGILI  IDARELERCE  ALT OLCEKLI PLANLARDA
AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENMEMESI DURUMUNDA BU
ALANLAR ICINDE YER ALAN OZEL MULKIYETE TABI OLUP MULKIYETI
KESINLESMIS VE TAPUYA TESCIL EDILMIS PARSELLERDE, KADASTRAL BIR
YOLA CEPHESI OLMAK SARTIYLA, 8.7.20. DIiKILI TARIM ARAZILERI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR. DORT TARAFI ORMAN ALANI ILE CEVRILI OLAN
PARSELLERDE BU HUKUMLERIN 8.11.5 MADDESI UYGULANIR.

8.13. MESIRE YERLERI
BU ALANLARDA MESIRE YERLERI YONETMELIGI KAPSAMINDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

8.14. ASKERI ALANLAR

8.14.1. BU ALANLARDA, 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU VE BU KANUNA [LISKIN YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

8.14.2. NATO AKARYAKIT BORU HATTININ SAGINDA VE SOLUNDA 5’ER METRELIK
KAMULASTIRMA GUZERGAHINDA VE BORU HATTI UZERINE VE BORU HATTI
BOYUNCA YOL ACILMAMASI, PLANLANMIS YOLLARIN GUZERGAHLARININ
KAYDIRILMASI ZORUNLUDUR.

8.143.BU PLANDA GOSTERILEN ASKERI ALANLARIN MILLI SAVUNMA
BAKANLIGI TARAFINDAN ASKERI ALAN DISINA CIKARILARAK I[LGILI
IDARESINE TAHSIS VEYA DEVIR EDILMESI HALINDE, CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN BU ALANLAR ALT OLCEKLI PLANLARDA
ONCELIKLE EKSIK OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK
KULLANILMAK UZERE ILGILI IDARESINCE KENTSEL YERLESME ALANI
OLARAK PLANLANABILIR. ONAYLANAN PLANLAR VERI TABANINA
ISLENMEK UZERE SAYISAL ORTAMDA BAKANLIGA GONDERILIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

8.15. MADEN ISLETME TESISLERI, GECICi TESISLER, MADEN SAHALARI VE
OCAKLAR

8.15.1. MADENCILIK FAALIYETLERINDE, 3213 SAYILI MADEN KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8.15.2. MADEN RUHSAT SAHASINDA IHTIYAC DUYULAN GECICI TESISLER, MADEN
ISLERI GENEL MUDURLUGU’NDEN iZIN VE GECICI TESIS OLDUGUNA DAIR
BELGE ALINMAK KAYDI iLE YAPILABILIR.

8.15.3. GECICI TESISLERIN KULLANIMI MADEN RUHSATININ VEYA MADEN
REZERVININ ISLETME SURESI ILE SINIRLIDIR. BU TESISLER, KULLANIM
SURESININ BITMESI DURUMUNDA KALDIRILIR.

8.15.4. MADEN ISLETME RUHSATI ALINAN ALANLAR, MADEN ISLERI GENEL
MUDURLUGU’NCE, BU CEVRE DUZENI PLANININ VERI TABANINA ISLENMEK
UZERE 1/25.000 OLCEKLI KOORDINATLI HARITALARA ISLENEREK, SAYISAL
OLARAK BAKANLIGA GONDERILIR.

8.15.5. MADENCILIK FAALIYET ALANLARINDA CED YONETMELIGI VE DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8.15.6. MADENCILIK FAALIYETLERINDE CEVREYE ZARAR VERILMEMESI iCIN HER
TURLU ONLEM TESIS SAHIPLERINCE ALINACAKTIR.

8.15.7.ISLETME iZNI ALINAN MADEN SAHALARINDA, CIKARILAN MADENLERIN
ISLENMESI AMACIYLA GEREK DUYULACAK  SANAYI  TESISLERININ,
ZORUNLU OLARAK MADEN SAHASI ICINDE YER ALMASININ GEREKTIGI
DURUMLARDA, BU KULLANIMLAR, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, BAKANLIGIN UYGUN GORMESI HALINDE,
GEREKLi iZIN VE ONAYLAR TAMAMLANARAK MADEN SAHASI ICINDE
YAPILABILIR.

8.15.8.BIRINCI SINIF GAYRISIHHI MUESSESELER KAPSAMINA GIREN MADEN
URETIM FAALIYETLERI VE BU FAALIYETLERE DAYALI OLARAK URETIM
YAPILAN TESISLERIN ETRAFINDA, SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILMASI
ZORUNLUDUR. SAGLIK KORUMA BANDI MULKIYET SINIRLARI DISINDA
BELIRLENEMEZ VE BU ALAN ICINDE YAPILASMAYA IZIN VERILMEZ. CED
RAPORU DUZENLENMESI GEREKEN TESISLERDE, CED RAPORUNDA
BELIRLENEN MESAFELER ESAS ALINIR.

8.15.9.ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARININ MUTLAK, KISA VE ORTA
MESAFELI KORUMA KUSAKLARINDA MADENCILIK FAALIYETLERINE izZiN
VERILMEZ.

8.15.10 ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARININ UZUN MESAFELI KORUMA
KUSAKLARINDA, KORUMA ALANININ YATAY OLARAK I[LK 3 KM.
GENISLIGINDEKI KISMINDA GALERI YONTEMI PATLAMALAR, KIMYASAL VE
METALURJIK  ZENGINLESTIRME ISLEMLERI YAPILAMAZ. KIRLILIK
OLUSTURMAYACAGI BILIMSEL VE TEKNIK OLARAK BELIRLENEN, CED
YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE UYGUN BULUNAN VE ATIKLARINI
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

HAVZA DISINA CIKARAN VEYA GERI DONUSUMLU OLARAK KULLANABILEN
MADENLERIN CIKARILMASINA, SAGLIK ACISINDAN SAKINCA
BULUNMAMASI, MEVCUT SU KALITESINI BOZMAYACAK SEKILDE
CIKARTILMASI, FAALIYET SONUNDA ARAZININ DOGAYA  GERI
KAZANDIRILARAK TERK EDILECEGI HUSUSUNDA FAALIYET SAHIPLERINCE
BAKANLIGA NOTER TASDIKLI YAZILI TAAHUTTE BULUNULMASI SARTLARI
[LE iZIN VERILEBILIR.

8.15.11 ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARININ UZUN MESAFELI KORUMA
KUSAKLARINDA YAPILACAK MADENCILIK FAALIYETLERI SIRASINDA ICME
SUYUNUN KiRLETiLMEMESi SAGLANACAKTIR.

8.15.12. MADEN RUHSAT SURESININ VEYA MADEN REZERVININ BITMESI HALINDE
ISLETME SAHASININ CEVRE ILE UYUMLU HALE GETIRILMESINI ICEREN
PROJENIN ILGILI IDAREYE SUNULMASI VE BU PROJENIN
GERCEKLESTIRILECEGINE DAIR YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI
ZORUNLUDUR.

8.15.13. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, TESIS KULLANICILARINA ULASILAMAYAN
VE FAALIYETI SONA ERMIS VEYA TERK EDILMIS KUM, CAKIL YA DA TAS
MADEN OCAKLARI IYILESTIRME PROJESI VE UYGULAMASI VALILIK
DENETIMINDE iLGILi IDAREYE YAPTIRILIR VE SONUCLANDIRILIR.

8.15.14.iZMIR KENTINE ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILMESI AMACIYLA
[ZSU TARAFINDAN BELIRLENEN YUZEY VE YER ALTI SU KAYNAKLARININ
KORUMA ALANLARI IiLE ICME VE KULLANMA SUYU REZERVUARLARININ
KORUMA ALANLARINDA, YAPILACAK, SURDURULECEK MADENCILIK
FAALIYETLERINDE iZSU SU HAVZALARI KORUMA YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

8.16. SU URUNLERI YETIiSTIRME ALANLARI

8.16.1.SU URUNLERI YETISTIRME ALANLARININ 1380 SAYILI SU URUNLERI
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA YAPILACAK YER
SECIMLERINDE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERININ ALINMASI
VE BU PLANLA ARAZI KULLANIM KARARI BELIRLENMIS ALANLARA (TURIZM
ALANLARI, YERLESME ALANLARI, KIYI YAPILARI, KORUNAN ALANLAR VB.)
OLASI OLUMSUZ ETKILERININ ONLENMESI ICIN MESAFE, AKINTI HIZI,
AKINTI YONU, DERINLIK VB. KRITELERIN GOZ ONUNDE BULUNDURULMASI
ESASTIR. BU ALANLARA ILISKIN KOORDINATLAR VE ONAYLANAN PLANLAR
SAYISAL ORTAMDA, VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA
GONDERILIR.

8.16.2. BU ALANLARDA, 1380 SAYILI SU URUNLERI KANUNU, 3621 SAYILI KIYI
KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI iLE
YURURLUKTEKI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

8.17. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

8.17.1.0ZEL KANUNLARLA PLANLAMA YETKIiSi VERILEN ALANLARIN SINIRLARI
VE BU ALANLARA ILISKIN VARSA ILGiLI KURUMLARCA ALT OLCEKLERDE
ALINMIS PLANLAMA KARARLARI BU PLANLA BUTUNLESTIRILMISTIR. BU
ALANLARDA, BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA ILKE VE
STRATEJILERI DOGRULTUSUNDA, YETKILI KURUMLARCA PLANLAMA VE
KORUMA CALISMALARININ YAPILMASIESASTIR.

8.17.2.BU ALANLARDA, BU PLANIN ONAYINDAN ONCE VE SONRA ILGILI
MEVZUAT UYARINCA YURURLUGE GIiRMIS OLAN HER TUR VE OLCEKTEKI
PLANLARIN BU PLAN KARARLARINA UYGUN OLAN KARARLARI GECERLIDIR.

8.17.3.BU ALANLARDA, ILGILi KANUN HUKUMLERI SAKLI KALMAK KAYDI ILE
BU PLANDA BELIRLENEN ARAZI KULLANIM KARARLARININ SUREKLILIGININ
SAGLANMASI ESASTIR.

8.17.4. YETKILI BAKANLIK YA DA KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK VEYA
YAPTIRILACAK PLANLARDA, BU ALANLAR ICERISINDE BULUNAN HASSAS
ALANLAR, ORMAN ALANLARI, TARIM ALANLARI, SULAK ALANLAR,
KUMULLAR VB. GIBI ALANLARI TEHDIT EDICIi YONDE VE TAHRIBATA YOL
ACACAK YOGUNLUKTA YAPILASMA KARARIGETIRILEMEZ.

8.17.5.BU ALANLARDA CEVRE KIiRLILIGINI ONLEMEK ICIN HER TUR ONLEMIN
ALINMASI GEREKLIDIR.

8.17.6. BU ALANLARDA HER TURLU KATI VE SIVI ATIK BERTARAFI ICIN GEREKLI
ONLEMLER ALINACAK VE HICBIR ATIK ONLEM ALINMADAN ALICI ORTAMA
VERILMEYECEKTIR.

8.17.7. SIT ALANLARI

8.17.7.1. BU PLAN KAPSAMINDAKI ARKEOLOIJIK, TARIHI, KENTSEL VE KENTSEL-
ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA (PLANDA GOSTERILMIS YA DA
GOSTERILEMEMIS), T.C. KULTUR VE TURIiZM BAKANLIGI VE BAKANLIGA
BAGLI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
ALINMIS KARARLAR ILE BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS KORUMA
AMACLI IMAR PLANLARI YURURLUKTEDIR.

8.17.7.2. BU PLAN KAPSAMINDAKI DOGAL SIT ALANLARINDA (PLANDA
GOSTERILMIS YA DA GOSTERILEMEMIS), T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU VE
BAKANLIGA BAGLI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ VE BOLGE
KOMISYONU TARAFINDAN ALINMIS KARARLAR iLE BU PLANDAN ONCE
ONAYLANMIS KORUMA AMACLI IMAR PLANLARIYURURLUKTEDIR.

8.17.7.3. CEVRE DUZENI PLANINDA YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS
OLAN SIT ALANLARINDA YAPILACAK KORUMA AMACLI IMAR PLANLARININ
NUFUSU, SIT ALANININ BULUNDUGU ILCE ICIN CEVRE DUZENI PLANINDA
KABUL EDILEN NUFUS DAHILINDE DEGERLENDIRILECEKTIR.
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8.17.7.4. BU PLAN KAPSAMINDAKI DOGAL, ARKEOLOIJIK, TARIHI, KENTSEL VE
KENTSEL-ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA (PLANDA GOSTERILMIS YA DA
GOSTERILEMEMIS) 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU ILE 644 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME VE ILGILI
YONETMELIKLERI UYARINCA HAZIRLANAN BILIMSEL ARASTIRMA
RAPORUNA UYGUN OLARAK SIT STATUSUNDE DEGISIKLIK OLMASI
DURUMUNDA, KORUMA STATUSU DEGISEN ALANLAR; BELIRLENEN YENI
STATUSU DIKKATE ALINARAK, ILGILI KORUMA BOLGE KURULU VEYA
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ VE BOLGE KOMISYONU
TARAFINDAN ALINAN KARARLAR, ILKE KARARLARI VE BU PLANIN ILKE VE
ESASLARI CERCEVESINDE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN
KORUMA AMACLI IMAR PLANLARIHAZIRLANABILIR.

8.17.8. SULAK ALANLAR
8.17.8.1. BU ALANLARDA SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

8.17.8.2. BU ALANLARDA YAPILACAK TUM UYGULAMALARDA, T.C. ORMAN VE
SuU iSLERiV BAKANLIGI, DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL
MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

8.17.8.3. GEDIZ DELTASI: PLANLAMA BOLGESI ICINDE YER ALAN SULAK
ALANLARDAN, RAMSAR ALANI NITELIGINE SAHIP, SINIRLARI BELIRLENMIS
TEK ALAN GEDIZ DELTASI'DIR. BU ALAN SINIRLARI ICINDE VE CEVRESINDE
BELIRLENMIS VE PLANDA GOSTERILMIS OLAN TAMPON BOLGE SINIRLARI
ICINDE, SULAK ALAN YONETIM PLANINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLARDA, YONETIM PLANI VE SULAK
ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGININ [LGILI HUKUMLERINE YER
VERILMESI ZORUNLUDUR.

8.17.8.4. ULUSLARARASI ONEME SAHIP DiGER SULAK ALANLAR: PLANLAMA
BOLGESI ICINDE YER ALAN SULAK ALANLARDAN, iZMiR IL SINIRLARI
ICINDE KUCUKMENDERES DELTASI (SELCUK), GOLCUK GOLU (ODEMIS) VE
ALACATI KIYI EKOSISTEMI (HALIC) (CESME), MANISA iL SINIRLARI ICINDE
MARMARA GOLU (GOLMARMARA) ULUSLARARASI ONEME SAHIP SULAK
ALAN NITELIGINDEDIR. BU ALANLAR ICIN HAZIRLANACAK SULAK ALAN
YONETIM PLANLARI TAMAMLANINCAYA KADAR, ALAN VE CEVRESINDE
HAZIRLANACAK ALT OLCEKLi PLANLAMA CALISMALARINDA, ILGILI
MEVZUAT DOGRULTUSUNDA SULAK ALAN SINIRLARI ILE KORUMA
BOLGELERININ SINIRLARININ BELIRLENMESI VE BU SINIRLARIN
PLANLARDA GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

8.17.85. DIGER SULAK ALANLAR: PLANLAMA BOLGESI ICINDE YER ALAN,
BAKIRCAY DELTASI (CANDARLI-DIKiLI), BELEVI GOLU (BELEVI-SELCUK),
GUZELHISAR CAYI DELTASI (ALIAGA) ILE PLANDA GOSTERILEN DOGAL YA
DA YAPAY TUM SULAK ALANLARDA (GOL, GOLET, BARAJ GOLU, DELTA VE
SAZLIK-BATAKLIK ALANLAR) VE CEVRESINDE, SULAK ALANA ZARAR
VERECEK, KURUMAYA YOL ACACAK MUDAHALELERDE BULUNULAMAZ,
DOLGU YAPILAMAZ. BU ALANLARI ICEREN ALT OLCEKLi PLANLAR
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HAZIRLANIRKEN, LGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA, SULAK ALAN VE
KORUMA BOLGELERININ SINIRLARININ BELIRLENMESI VE BU SINIRLARIN
PLANDA GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

8.17.9. MiLLi PARKLAR
8.17.9.1. BU ALANLARDA 2873 SAYILI MIiLLi PARKLAR KANUNU HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.17.9.2. BU ALANLARDA, ILGILI MEVZUATA UYGUN OLARAK
ONAYLANMIS/ONAYLANACAK OLAN HER TUR VE OLCEKTEKI PLANLAR VE
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

8.18. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

8.18.1. HAVAALANLARI

8.18.1.1. BU ALANLARDA 2920 SAYILI TURK SIVIL HAVACILIK KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.18.2. LIMANLAR, YAT LIMANLARI, iSKELELER, CEKEK YERLERIi, BALIKCI
BARINAKLARI, TERSANE VE TEKNE-YAT iIMALAT ALANLARI

8.18.2.1. BU PLANDA LIMANLAR, YAT LIMANLARI, CEKEK YERLERI VE BALIKCI
BARINAKLARI BUYUKLUKLERINE BAGLI OLARAK ALANSAL VEYA
SEMBOLIK OLARAK GOSTERILMISTIR.

8.18.2.2. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI; 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI CERCEVESINDE HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.18.2.3. BU ALANLARDAKI UYGULAMALARDA VARSA BUTUNLESIK KIYI ALANI
PLANI KARARLARI DIKKATE ALINACAKTIR.

8.18.3. LIMAN GERIi SAHALARI

8.18.3.1. BU ALANLARDA LIMANIN KULLANIMINA YONELIK ACIK VE KAPALI
DEPOLAMA TESISLERI YAPILABILIR. BU ALANLARDA HICBIR KOSULDA
SANAYI TESISLERI YER ALAMAZ, URETIM YAPILAMAZ.

8.18.3.2. BU PLANDA LIMAN ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARIN BIR
BOLUMU ILGILI MEVZUATA AYKIRI OLMAMAK UZERE LIMAN GERI SAHASI
OLARAK KULLANILABILIR. LIMAN ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARIN
LIMAN GERISI KULLANIM ACISINDAN YETERSiZ OLMASI DURUMUNDA, BU
PLANIN ILKELERI VE ILGILI MEVZUATLA CELISMEMEK KOSULUYLA, BU
PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ILGILI
KURUMLARIN GORUSLERI ALINARAK LIMAN ALANLARINA BITISIK LIMAN
GERI SAHASIPLANLANABILIR.

8.18.4. KARAYOLU KENARINDA VE KOY YOLLARINDA YAPILACAK YAPI VE
TESISLER

8.18.4.1. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDA
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE, 2918 SAYILI
KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
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TESISLER VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK ILE 5015 SAYILI
PETROL PIYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8.18.4.2. T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU’NUN SORUMLULUGUNDAKI
KARAYOLU KENARINDAKiI YAPILASMALARDA BELIRLENMIS OLAN
STANDARTLARDAN AZ OLMAMAK UZERE, YAPI YAKLASMA MESAFESI
BIRAKILACAKTIR.

8.18.4.3. T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN PLANLANACAK
YENI DEVLET YOLLARININ KENT ICi GECISLERINDE, KAMULASTIRMA
SINIRININ, O YOLUN CEVREYE VERECEGI OLUMSUZLUKLARI GOZ ONUNE
ALACAK SEKILDE GENIiS TUTULMASISAGLANACAKTIR.

8.18.4.4. T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU’NUN VE BUYUKSEHIR
BELEDIYELERININ SORUMLULUGUNDAKI GUZERGAHLARDA AKARYAKIT VE
LPG ISTASYONLARI ILE BUNLARA BUTUNLESIK OLAN, KONAKLAMA TESISI,
YEME ICME TESISi V.B. GIBi KARAYOLUNA HiZMET VERECEK TESISLER YER
ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK IMAR PLANLARI ILGILI KURUM VE
KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, BU PLANDA DEGISIKLI
YAPILMAKSIZIN ILGILI IDARESINCE ONAYLANABILIR. BU ALANLARDA
YAPILANMA KOSULLARI: MAKS. EMSAL=0.40
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU/=2.000 M2’ DIR.

8.185. SU TOPLAMA HAVZALARI, iCME VE KULLANMA SUYU KORUMA
KUSAKLARI VE YERALTI SU KAYNAKLARI

8.18.5.1. SU KAYNAKLARININ DENGELI KULLANIMI ESASTIR. SU KULLANIMINDA
SUYUN VERIMLI KULLANILMASI SAGLANACAKTIR. HAVZADA SU
KAYNAKLARININ KORUNMASINA ILISKIN YAPILACAK CALISMALAR SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI VE iZSU SU HAVZALARI KORUMA
YONETMELIGI HUKUMLERI CERCEVESINDE YURUTULECEKTIR.

8.185.2. BU PLAN KAPSAMINDA KALAN SU HAVZALARININ TAMAMINDA,
DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU YA DA iZSU TARAFINDAN HAVZA
PLANLARIHAZIRLANACAKTIR.

8.185.3. ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN KITA iCi YUZEYSEL SU
KAYNAKLARINA ILISKIN OZEL HUKUMLER BELIRLENINCEYE KADAR, SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGIi HUKUMLERI GECERLIDIR. ICME VE
KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN KITA iCi YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ BU
YONETMELIGIN 16. MADDESI KAPSAMINDA OZEL HUKUM BELIRLEME
CALISMASININ YAPILMASI DURUMUNDA, BELIRLENEN OZEL HUKUMLERIN, BU
PLANA VE HER TUR VE OLCEKTEKI PLANLARA ISLENMESI ZORUNLUDUR.

8.1854. ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARININ SURDURULEBILIR
KORUMA VE KULLANIMINA YONELIK OLARAK YAPILACAK OLAN HAVZA
KORUMA VEYA OZEL HUKUM BELIRLEME CALISMALARINDA BU PLANIN
[ILKELERI VE NUFUS KABULLERI ESAS ALINACAKTIR.
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8.1855. BU PLAN SINIRLARI ICERISINDE ILGILI IDARECE BU PLANIN
PROJEKSIYON HEDEF YILI BAZ ALINARAK, SU PROJEKSIYONLARININ
YAPILMASI ESAS OLUP SUYUN VERIMLI KULLANILMASI ICIN GEREKLI
TEDBIRLER (SUYUN FIYATLANDIRILMASI, VERGILENDIRILMESI, SU
KULLANIM YONTEMLERI, GERI KAZANIM, ACIK KANALDAN KAPALI KANALA
VE YAGMURLAMA VEYA DAMLATMA SISTEMINE GECILMESI VB.) ILGILI
IDARECE ALINACAKTIR.

8.18.5.6. YERALTI SU KAYNAKLARININ MEVCUT MIKTARININ KORUNMASI iCIN
HER TURLU KULLANIMA ILISKIN OLARAK ILGILI KURUM VE
KURULUSLARDAN iZiN VE TAHSIS BELGESI ALINMASIZORUNLUDUR.

8.18.5.7. SU KAYNAKLARININ ZARAR GORMESINE NEDEN OLACAK BIiCIMDE, SU
KAYNAKLARI KORUMA ALANLARI ICINDE TAS OCAGI, MADEN ISLETMESI
VB. OCAKLAR ACILAMAZ, PATLATMA YAPILAMAZ.

8.18.5.8. iZMIR KENTINE ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILMESi AMACIYLA
ILGILI MEVZUATI CERCEVESINDE i1ZSU TARAFINDAN BELIRLENEN YUZEY VE
YER ALTI SU KAYNAKLARININ KORUMA ALANLARI iLE ICME VE KULLANMA
SUYU REZERVUARLARININ KORUMA ALANLARINDA IZSU SU HAVZALARI
KORUMA YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

8.18.5.9. ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN YERALTI SU KAYNAKLARININ
KORUNMASI AMACIYLA KUYUNUN CEVRESI, ILGILI MEVZUATTA
BELIRTILEN MESAFELER KAPSAMINDA CEVRILECEK VE BU ALAN TAPU
KAYDINA ISLENECEKTIR.

8.18.6. KAYNAK SULARI SISELEME VE AMBALAJLAMA TESISLERI

8.18.6.1. KAYNAK SULARI SISELEME VE DEPOLAMA ALANLARI, DSi GENEL
MUDURLUGU VE DIGER ILGILI KURULUSLARDAN ALINACAK GORUSLER
DOGRULTUSUNDA, ILGILI IDARELERCE BELIRLENIR. BU ALANLARDA
YAPILACAK TESISLER ICIN DSIi GENEL MUDURLUGU VE ILGILI
KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK IMAR
PLANLARI, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN ILGILi IDARECE
ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL
ORTAMDA VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ
KONUSU TESISLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

8.18.6.2. BU TESISLERDEKI YAPILANMA KOSULLARI ICILEBILIR NITELIKTEKI
SULARIN ISTIHSALI, AMBALAJLANMASI, SATISI VE DENETLENMESI
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE GORE BELIRLENIR.

8.18.7. ENERJi URETIM ALANLARI VE ENERJI iLETIM TESISLERI

8.18.7.1. YENILENEBILIR ENERJI (RUZGAR, GUNES, JEOTERMAL, HIDROELEK TRIK)
URETIM ALANLARINDA, ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN
[ZINLER VE ENERJI PIYASASI DUZENLEME VE DENETLEME KURULUNCA
VERILECEK LISANS KAPSAMINDA, CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI KOSULUYLA, 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN, ILGILI KURUM VE
KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN NAZIM VE

UYGULAMA IMAR PLANLARI, ILGILI IDARESINCE ONAYLANIR VE PLANLAR
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8.18.7.2. ENERJI ILETIM TESISLERINDE, CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN
UYGUN GORUSU ALINMASI KOSULUYLA, 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN, ILGILI KURUM VE KURULUS
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN NAZIM VE UYGULAMA IMAR
PLANLARI, ILGILI IDARESINCE ONAYLANIR VE PLANLAR BILGI ICIN
BAKANLIGA GONDERILIR.

8.18.7.3. BU PLANDA TERMIK SANTRAL OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA; KATI,
SIVI VE GAZ HALINDEKI YAKITLAR (KOMUR, DOGALGAZ, JEOTERMAL, LNG)
[LE ELEKTRIK ENERJISI URETEN TESISLER YER ALABILIR. BU PLANIN
ONAYINDAN ONCE ONAYLANMIS OLAN ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI
GECERLIDIR. BU ALANLARDA ILAVE YAPILASMA VE YENILEMELERDE BU
PLANIN ILKE VE KARARLARINA AYKIRI OLMAYACAK BICIMDE YAPILASMA
KARARLARININ URETILMESI ZORUNLUDUR

8.18.8. DOGALGAZ BORU HATLARI, ENERJi NAKIiL HATLARI, ENERJi iLETIiM
TESISLERI VE iCME SUYU BORU HATLARI

8.18.8.1. ALT OLCEKLI PLANLAR YAPILIRKEN DOGALGAZ BORU HATLARI, ENERIJI
ILETIM HATLARI, ENERJI ILETIM TESISLERI VE ICME SUYU BORU HATLARI
ICIN ILGILI KURUM/KURULUS GORUSLERININ ALINMASI VE BU DOGRULTUDA
SOZ KONUSU HATLAR/TESISLER VE ETKILESIM ALANLARI iLE iLGILI PLAN
KARARLARI VERILMESI ESASTIR.

8.18.8.2. ILGILI KURUM/KURULUSTAN AKSINE BiR GORUS ALINMADIGI TAKDIRDE
UYULMASI GEREKLI PLANLAMA KOSULLARI VE GUVENLIK KRITERLERI
ASAGIDAKI GIBIDIR:

KAMULASTIRILARAK BOTAS ADINA MULKIYET YA DA IRTIFAK HAKKI
TESIS EDILMIS OLAN GUZERGAH SERIDI UZERINDE  YAPILASMAYA
KESINLIKLE iZIN VERILMEYECEKTIR.

BORU HATTI KAMULASTIRMA SERIDI UZERINDE YAPI NiTELIGI TASIMAYAN
YAYA VE TRAFIK YOLLARI GECISLERI VE BORU EKSENI UZERINDE
SUREKLILIK ARZ ETMEYECEK YOL, SU, ELEKTRIK VB. GIBI TEKNIK ALTYAPI
PROJELERI ICIN BOTAS IZNININ ALINMASI GEREKLIDIR. BOTAS EK
GUVENLIK ONLEMLERI ONERDIGINDE BU TEDBIRLER ALINMADAN INSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ.

KAMULASTIRMA SERIDi UZERINDE YESIL ALAN, BINA NIiTELIGI TASIMAYAN
ACIK TESISLER, PROJELERIN BOTAS TARAFINDAN UYGUN BULUNMASINDAN
SONRA YAPILABILIR.

TRAFOLAR KAMULASTIRMA SERIDINE 30-120 KW ICIN EN AZ 20 M., 120-380
KW ICIN 40 M’DEN DAHA YAKINA YAPILAMAZ. BU MESAFELERIN ALTINA
DUSULMESI GEREKEN DURUMLARDA BOTAS TARAFINDAN BELIRLENECEK
EK GUVENLIK ONLEMLERININ YERINE GETIRILMESI ZORUNLUDUR.
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8.18.8.3. ENERJI [LETIM HATLARININ YAKLASMA MESAFELERI
UYGULAMALARINDA, ILGiLI KURUM/KURULUS TARAFINDAN BELIRLENEN
MINIMUM MESAFELERE UYULACAKTIR.

8.18.84. ALT OLCEKLi PLANLAR YAPILIRKEN TEIAS’IN (TURKIYE ELEKTRIK
ILETIM ANONIM SIRKETI) YETKI VE SORUMLULUGUNDA BULUNAN 36 KW.
USTUNDEKI ENERJi ILETIM TESISLERI (ILETIM HATLARI VE TRAFO
MERKEZLERI) ILE ILGILI FAALIYETLERE ILISKIN TEIAS GENEL
MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINACAK VE ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI  YONETMELIGI’NDEKI ~ HUKUMLERE  GORE  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

8.18.8.5. KENTE ICME SUYU TASIYAN ANA BORU HATTININ GECTiGi ALANLARDA
YAPILACAK ALT OLCEKLi PLANLAMA CALISMALARINDA DSi GENEL
MUDURLUGU VE iZSU GENEL MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINACAKTIR.

8.18.9. ATIK BERTARAF, DEPOLAMA VE GERI KAZANIM TESiSi ALANLARI

8.189.1. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, HER TURLU ATIKLARIN
KAYNAGINDA  AYRlI  TOPLANMASI, TRANSFER  ISTASYONLARININ
KURULMASI, GERI KAZANIM ILE ILGILI ISLEMLERIN YURUTULMESI,
DEPOLAMA ALANLARINA TASINMASI VE BERTARAF EDILMESI GIiBi IS VE
ISLEMLERI KAPSAYAN ATIK YONETIMI SISTEMININ KURULMASI iLE ILGILI
CALISMALAR, T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, VALILIKLER VE
BELEDIYELER TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

8.18.9.2. BU TESISLERIN UYGULANMASINA YONELIK OLARAK ONERILEN BIRLIK
MODELLERI KATI ATIK YONETIM SISTEMININ KURULMASINI USTLENEBILIR.
YONETIM SISTEMiI KURULUNCAYA KADAR KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI KOSULLARI GECERLIDIR.

8.18.9.3. YAKMA VEYA DUZENLI DEPOLARININ YANISIRA FiZIKSEL/ KIMYASAL/
BIYOLOJIK ONISLEM UNITELERINI ICEREN ENTEGRE ATIK BERTARAF VEYA
GERI KAZANIM TESISLERININ YER SECIMINDE, ATIGIN EN YAKIN VE EN
UYGUN OLAN TESISTE BERTARAF EDILMESI ILKESi CERCEVESINDE,
BOLGENIN ATIK MIKTARI DIKKATE ALINARAK ILGILI KURUM
VEKURULUSLARIN GORUSU  DOGRULTUSUNDA TESISIN YER SECIMIi
BELIRLENIR.

8.18.10. TEHLIKELI ATIK BERTARAF TESIiS ALANLARI

8.18.10.1. TEHLIKELI ATIKLARIN DEPOLAMA ISLEMI SIRASINDA ALINAN
ONLEMLERIN YETERLI OLDUGU VEYA ATIGIN OZELLIGI SEBEBI ILE
DEPOLAMA ISLEMINDE CEVRENIN OLUMSUZ YONDE ETKILENMEYECEGININ
BILIMSEL OLARAK ISPAT EDILMESI HALLERINDE, ATIKLAR DEPOLANABILIR
VEYA BU AMACLA DEPO TESISI KURULMASINA iZIN VERILEBILIR. BU PLAN
BUTUNU ICINDE HER TURLU TEHLIKELi ATIKLARIN ILGILI MEVZUATTA
BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE BERTARAF EDILMESI
ZORUNLUDUR.
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8.18.11. ARITMA TESIiSi ALANLARI

8.18.11.1. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, HER TURLU SIVI ATIKLARIN
ILGILI MEVZUATTA BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE
ARITILMASI VEYA BERTARAF EDILMESI ZORUNLUDUR.

8.18.11.2. PLANLAMA BOLGESINDE BULUNAN YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ SU
KALITESININ OLUMSUZ YONDE ETKILENMESINI ONLEMEK AMACIYLA, ATIK
SULARINI, AKARSU, TOPRAK V.B. GIBI ALICI ORTAMLARA VEREN VE NUFUSU
YOGUN OLAN I[LCE BELEDIYELERININ KANALiZASYON SISTEMLERI
TAMAMLANACAK VE KANALIZASYON SISTEMININ SONLANDIGI NOKTADA
ATIK SU ARITMA TESISLERI INSA EDILECEKTIR.

8.18.11.3. ARITMA TESISI ALANLARININ YER SECIMi VE UYGULAMASI, BU PLANIN
GENEL ARAZI KULLANIMI, KORUMA VE GELISME ILKE VE HEDEFLERI
CERCEVESINDE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI
ALINARAK, BELEDIYELER ILE KURUM VE KURULUSLAR TARAFINDAN
OLUSTURULAN  VEYA  OLUSTURACAK  BIRLIKLER  VASITASIYLA
YAPILABILIR.

8.19. SAKINCALI ALANLAR

8.19.1. JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR

8.19.1.1. JEOLOIJIK, JEOMORFOLOJIK, HIDROLOJIK VE DEPREMSELLIK YONUNDEN
SAKINCALI OLAN BU ALANLARDA; IMAR PLANLARININ YAPIMI SIRASINDA,
ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN YERLESIME UYGUNLUK
AMACLI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUTLERIN SONUCLARINA UYGUN
DUZENLEME YAPILMASI ZORUNLUDUR. YERLESIME UYGUN OLMAYAN
ALANLAR ALT OLCEKLI PLANLARDA ACIK ALAN VE/VEYA REKREASYON
ALANI OLARAK DUZENLENECEKTIR.

8.19.1.2. BU ALANLARDAN, AFET BOLGESI OLARAK iLAN EDILEN/EDiLECEK OLAN
BOLGELER ICIN 7269 SAYILI UMUMI HAYATTA MUESSIR AFETLER
DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR
KANUN VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

8.19.1.3. KESINLIKLE YAPILASMAYA iZIN VERILMEYECEK ALANLAR DISINDA
KALAN, ONLEMLI ALANLAR VE DIGER ALANLARDA DA YAPILASMA TURU
VE KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA, AYRINTILI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT SONUCLARI DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEKTIR.

8.19.2. TASKIN ALANLARI

8.19.2.1. AKARSU VE DERE YATAKLARI CEVRESINDE, TASKIN ALANLARINDA
TASKIN ONLEME CALISMALARI TAMAMLANINCAYA KADAR YAPILASMAYA
[ZIN VERILEMEZ. IMAR PLANLARINDA TASKINDAN KORUNMAYI VE
ZARARLARINI AZALTMAYI AMACLAYAN KARARLAR VE YAPILASMA
KOSULLARI GELISTIRILMELIDIR.

8.20. CURUF DEPOLAMA VE CURUF GERi KAZANIM ALANLARI: BU
ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI KURUM GORUSLERI, CEVRE KANUNU,
ATIK YONETIMI GENEL ESASLARINA ILISKIN YONETMELIK VE DIGER ILGILI

MEVZUAT DOGRULTUSUNDA ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
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BU ALANLARDA DEPOLAMA VE GERI KAZANIMA ILISKIN UYGULAMALAR
ILGILI IDARESINCE ETAPLANARAK YAPILABILIR.
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9. NUFUS KABULLERI

[ZMIRPLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI UYARINCA
GERCEKLESTIRILECEK ALT OLCEKLI HER TUR PLANLAMA CALISMASINDA, BU
BOLUMDE YER VERILEN PLANIN HEDEF YILINA YONELIK NUFUS KABULLERINE
UYULACAKTIR.

YERLESMELERIN BiR BOLUMUNDE VAR OLAN VE TURIZM TESISLER] ILE IKINCI
KONUT KULLANIMLARININ BiR ARADA YER ALABILDIGi TERCIHLI KULLANIM
ALANLARI ILE BU AMACLA PLANLANMIS ALANLAR VE BU ALANLARDAN
YAPILASARAK KENTSEL YERLESIK ALANA DONUSMUS ALANLAR ASAGIDAKI
TABLOLARDA VERILMIS OLAN SINIRLAMALAR DISINDA TUTULMUSTUR. BU
ALANLARA ILISKIN YAPILASMA KARARLARI VE SINIRLAMALAR ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

9.1. iZMIR iLI KENTSEL YERLESMELER NUFUS KABULLERI:

A-IZMIiR MERKEZ KENT: (BALCOVA, BAYRAKLI, BORNOVA, BUCA, CIGLI,
GAZIEMIR, GUZELBAHCE, KARABAGLAR, KARSIYAKA, KONAK, NARLIDERE,
MENDERES VE MENEMEN ILCE MERKEZLERI ILE BU iILCELERIN MAHALLELERINE
DONUSMUS OLAN ASARLIK, GORECE, HARMANDALIL KAYNAKLAR, KOYUNDERE,
SARNIC, SASALI, ULUKENT, YELKI YERLESMELERINDEN OLUSAN BUTUNLESMIS
KENTSEL ALAN.)

YERLESME NUFUS (2025)
IZMIR MERKEZ KENT 3.737.000

B-iZMiR MERKEZ KENT DISINDAKIi KENTSEL YERLESMELER: IZMiR
BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDEKiI YERLESMELERDEN, IZMIR
MERKEZ KENT OLARAK TANIMLANAN BUTUNLESMIS KENTSEL ALAN DISINDA,
BU BUTUNDEN KOPUK DURUMDAKI ILCE BELEDIYELERI ILE 5747 VE 6360 SAYILI
KANUNLAR ILE BAGLI OLDUKLARI ILCELERIN MAHALLELERINE DONUSMUS
YERLESMELER TABLODA MAHALLE OLARAK AYRISTIRILARAK GOSTERILMIS VE
BU MAHALLELER ICIN SAHIP OLDUKLARI OZELLIKLER DOGRULTUSUNDA
FARKLI DEGERLER BELIRLENMISTIR.
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YERLESME NUFUS (2025)
ALIAGA MERKEZ 110.000
YENISAKRAN MAH. 10.000
HELVACI MAH. 7.000
BAYINDIR MERKEZ 50.000
ZEYTINOVA MAH. 3.500
CANLI MAH. 4.000
CIRPI MAH. 6.500
BERGAMA MERKEZ 110.000
AYASKENT MAH. 2.500
BOLCEK MAH. 3.500
GOCBEYLI MAH. 4.000
YENIKENT MAH. 5.000
ZEYTINDAG MAH. 6.000
BEYDAG 15.000
CESME MERKEZ 47.000
ALACATI MAH. 13.000
DIKIiLI MERKEZ 40.000
CANDARLI MAH. 9.000
FOCA MERKEZ 40.000
BAGARASI MAH. 5.000
GERENKOY MAH. 4.000
YENIFOCA MAH. 24.000
KARABURUN MERKEZ 15.000
MORDOGAN MAH. 10.000
KEMALPASA MERKEZ 110.000
ARMUTLU MAH. 10.000
BAGYURDU MAH. 10.000
OREN MAH. 6.000
ULUCAK MAH. 10.000
YUKARIKIZILCA MAH. 3.500
KINIK MERKEZ 30.000
POYRACIK MAH. 9.500
YAYAKENT MAH. 3.500
KIiRAZ 50.000
ODEMIS MERKEZ 120.000
BADEMLI MAH. 4.000
BIRGI MAH. 3.500
BOZDAG MAH. 3.000
CAYLI MAH. 4.000
GOLCUK MAH. 3.000
KAYAKOY MAH. 3.000
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KAYMAKCI MAH. 7.000
KONAKLI MAH. 3.000
OVAKENT MAH. 4.500
MENDERES MERKEZ [ZMIR MERKEZ KENT ICINDE
DEGIRMENDERE MAH. 2.700
OGLANANASI MAH. 4.000
TEKELI MAH. 8.000
GUMULDUR MAH. 15.000
OZDERE MAH. 24.500
MENEMEN MERKEZ [ZMIR MERKEZ KENT ICINDE
MALTEPE MAH. 5.000
SEYREK MAH. 12.000
TURKELLI MAH. 4.000
EMIRALEM MAH. 5.500
SEFERIHISAR MERKEZ 40.000
URKMEZ MAH. 8.000
DOGANBEY MAH. 8.000
SELCUK MERKEZ 50.000
BELEVI MAH. 4.500
TiRE MERKEZ 90.000
GOKCEN MAH. 3.500
TORBALI MERKEZ 150.000
AYRANCILAR MAH. 25.000
CAYBASI MAH. 12.000
KARAKUYU MAH. 3.500
PANCAR MAH. 9.500
SUBASI MAH. 7.500
YAZIBASI MAH. 10.000
URLA 70.000
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9.2. MANISA iLi KENTSEL YERLESMELER NUFUS KABULLERI:

YERLESME NUFUS
MANISA MERKEZ 400.000
ASAGICOBANISA MAH. 5.000
HACIHALILLER MAH. 4.000
HAMZABEYLI MAH. 5.500
KARAAGACLI MAH. 3.800
SELIMSAHLAR MAH. 4.300
YENIKOY MAH. 4.700
KARAOGLANLI MAH. 3.000
SANCAKLIBOZKOY MAH. 3.800
SANCAKLIIGDECIK MAH. 3.000
MURADIYE MAH. 7.000
YAGCILAR MAH. 2.000
UCPINAR MAH. 3.000
AHMETLiI MERKEZ 19.500
GOKKAYA MAH. 3.000
AKHISAR MERKEZ 160.000
AKSELENDI MAH. 8.000
BEYOBA MAH. 5.000
DAGDERE MAH. 7.000
KAYALIOGLU MAH. 6.000
MECIDIYE MAH. 3.800
MEDAR MAH. 4.500
SULEYMANLI MAH. 3.000
ZEYTINLIOVA MAH. 6.500
BALLICA MAH. 3.000
ALASEHIR MERKEZ 78.000
KAVAKLIDERE MAH. 6.300
KEMALIYE MAH. 3.000
KILLIK MAH. 3.500
PIYADELER MAH. 3.000
ULUDERBENT MAH. 4.000
YESILYURT MAH. 4.500
DEMIRCI MERKEZ 40.000
DURHASAN MAH. 2.000
MAHMUTLAR MAH. 2.000
BORLU MAH. 5.000
ICIKLER MAH. 2.400
GOLMARMARA 20.000
GORDES MERKEZ 24.000
CICEKLI MAH. 2.500
GUNESLI MAH. 4.000
KAYACIK MAH. 3.600
KIRKAGAC MERKEZ 40.500
BAKIR MAH. 6.500
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[LYASLAR MAH. 3.500
KARAKURT MAH. 4.000
GELENBE MAH. 3.000
KOPRUBASI 20.000
KULA MERKEZ 45.000
GOKCEOREN MAH. 6.300
SANDAL MAH. 3.700
SALIHLI MERKEZ 140.000
SART MAH. 6.400
TAYTAN MAH. 4.800
YILMAZ MAH. 9.300
ADALA MAH. 3.500
DURASILLI MAH. 6.600
GOKEYUP MAH. 4.000
MERSINLI MAH. 2.500
POYRAZDAMLARI MAH. 2.500
SARIGOL 45.000
SARUHANLI MERKEZ 21.000
DILEK MAH. 3.000
GOKCE MAH. 2.500
GUMULCELI MAH. 3.000
HACIRAHMANLI MAH. 4.500
ISHAKCELEBI MAH. 2.500
KOLDERE MAH. 7.500
KUMKUYUCAK MAH. 3.500
MUTEVELLI MAH. 6.100
NURIYE MAH. 3.100
PASAKOY MAH. 3.500
HALITPASA MAH. 5.500
ALIBEYLI MAH. 2.500
BUYUKBELEN MAH. 4.500
SELENDI 25.000
SOMA MERKEZ 95.000
AVDAN MAH. 4.000
CENKYERI MAH. 5.700
TURGUTALP MAH. 13.800
YAGCILI MAH. 2.500
TURGUTLU MERKEZ 160.000
DERBENT MAH. 3.000
URGANLI MAH. 10.500
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGT
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.12.2019 Belge No: 2019-01.2671

Sayin Eren KURT
(T.C. Kimlik No: 16357600794 - Lisans No: 402003 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 04.03.2016 . No : 405453

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulumun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Serife Seda YUCEL

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmuastir.

Levent HANLIOGLU : Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1865

Sayin Serife Seda YUCEL
(T.C. Kimlik No: 41494155722 - Lisans No: 405453 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Genel Sekreter Baskan
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